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BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Identifikationsuppgifter

Kommun: Narpes
By: Finby
Fastigheter: Lojtnant 14:76, Kapten 14:97, Fjarrvarme 14:106,

Sergeanten 14:58, Kasern 14:53, Bjorkbacka
14:42, Niks&ker 5:149, Angskulla 27:8, Generalen
57:0, Berta 14:45, Parkering 14:47, Ryssbacken I
27:7, Soldat 14:50, Ryssbacken 27:5, Gros 19:65,

Enrot 24:5

Planens namn: Andring av detaljplan fér del av kvarteren 557 och
558

Planens skala: 1:2000

Plankod: 545-400-042

Planomradets lige

Planomradet ar belaget i Finby by. Omradet som skall planeras utgors i den
gallande planen av tomt 4 i kvarter 557 och tomt 5 i kvarter 558 samt
gronomraden.
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1.3 Planens syfte

Planens syfte ar att:
- Forstora industriomrddet pd tomt 5 i kvarter 558

Bild 2. Gallande detaljplan 6ver omradet

1.4 Beskrivningens innehallsforteckning
Detaljplanen bestar av kartan, bestimmelserna samt planbeskrivningen. I
planbeskrivningen presenteras utgangsuppgifter om planomradet,
uppstdllda mal och motiveringar till detaljplanen. Ett skilt program for
deltagande och bedémning har gjorts.

1.5 Forteckning over bilagor
1. Program for deltagande och bedémning Text + kartor
2. Utdrag ur gillande detaljplan Karta

3. Planbeteckningar o -bestammelser -” - Text A-F
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2.1

2.2

SAMMANDRAG

Olika skeden i planprocessen
07.10.2025§ 129

Stadsstyrelsen beslutar att paborja en utvidgning av detaljplan
for delar av Gottbdle.

Meddelande om planeringens inledande.

Program for deltagande och beddmning samt utkast ar framsatt
till allmént paseende i 14 dagar i enlighet med MBF 30 §. xx asikt
inldamnades.

Utldtande fran tillstdnd och tillsynsverket, Osterbottens
livskraftscentral, de kommunala bolagen och Caruna
inbegardes.

Stadsstyrelsen godkande forslag till detaljplaneandringen.

Planforslag framlagt till allmant paseende i 30 dagar i enlighet
med OAL 65 § och MBF 27 §.

Utlatande fran berdrda intressenter och myndigheter
inbegardes.

Stadsfullméaktige godkande detaljplanen.

Detaljplanen
Genom detaljplaneandringen 6verfors tomt 4 i kvarter 557 till kvarter 558
och blir en del av industriomradet.



2.3

2.4

3.1
3.1.1

Genomforandet av detaljplanen
De omrdden som berdrs av plandndringen kommer forverkligas nar
detaljplanen blivit godkand i stadsfullméaktige.

Detaljplanens rattsverkningar

En byggnad far inte uppforas i strid med detaljplanen (bygginskrankning).
Betridffande andra atgarder som forandrar miljon skall detaljplanen beaktas
pa det siatt som bestdms nedan.

Pa ett detaljplanomrade far inte placeras sadana funktioner som medfor
olagenheter for den anvandning av andra omrdaden som anvisats i planen. Pa
ett detaljplanomrade far inte heller placeras funktioner som strider mot
detaljplanbestimmelser som avser att forhindra eller begransa
miljokonsekvenser som ar skadliga eller fororsakar stérningar.

UTGANGSPUNKTER

Utredning om férhallandena i planomradet

Allmin beskrivning av omradet

Omrdadet som detaljplaneras ar ca 15 ha stort. Omradet ligger dster om
Narpes centrum. Pa planomradet finns en fabrik som producerar slapvagnar
och fordon for militaren.

Bild 3. Karosserifabriken som finns pa planomradet



3.1.2

3.1.3

3.14

3.1.5

3.1.6

3.1.7

3.1.8

3.1.9

3.1.10

Naturmiljé och omgivning

De delar av omradet som inte dr bebyggda bestar till storsta delen av
asfaltsytor eller skyddsgronomraden. P4 planomradet eller i dess absoluta
ndrhet finns inga Natura 2000 omraden.

Den bebyggda miljon

Den befintliga bebyggelsen kring karosserifabriken bestar framst av
bostadshus och ekonomibyggnader. Osterut om omradet ir bebyggelsen
framst industrifastigheter.

Trafik och trafikarrangemang

Trafiken till omrddet sker fran Nixvdgen. Langs Industrivigen som ar
beldagen direkt vasterut fran omrddet finns gang- och cykelvag.
Parkeringsutrymmen placeras inom varje tomt och kraver inga allmdnna
parkeringsomraden.

Service

[ centrum av Narpes finns ett relativt mangsidigt utbud av saval kommunal
service som annan vardaglig service. Har finns bland annat: flera
matvaruaffarer, banker, post och bensinstation. Har finns dven ett flertal
specialaffarer samt matstallen.

Rekreation

Inom planomrddet finns inga omraden for rekreation. Stadens
idrottscentrum Mosedal som ar beldgen strax vaster om omradet finns
mojlighet att utéva fotboll, friidrott, ishockey samt skridskodkning. I
Ojskogsparken kan man bland annat vandra i naturskog, orientera och skida.

Teknisk forsorjning
Kommunalteknik finns utbyggd pa planomradet och byggs ut vartefter ny
bebyggelse uppstar.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen
Pa omradet forekommer inga kdnda fornldamningar eller fornminnen.

Dagvatten och 6versvimningsrisk
Dagvattnet infiltreras i forsta hand pa tomterna, samt leds via mindre 6ppna
diken till storre utfallsdiken.

Markagoforhallanden
Fastigheterna inom planomradet ar bade i privat och kommunal dgo.



3.2
3.2.1

Planeringssituation
Planer, beslut och utredningar som beror omradet

De riksomfattande malen for omradesanvandningen

Statsradets beslut om revidering av de riksomfattande malen for
omradesanvandningen tradde i kraft 1.4.2018. Med hjalp av malen for
omradesanvandningen vill man minska utsldppen fran samhallena och
trafiken, trygga den biologiska mangfalden och kulturmiljovardena samt
forbattra mojligheterna att reformera naringarna. Malen ska ocksa
underlatta anpassningen till féljderna av klimatférandringen och till extrema
vaderforhallanden.

De riksomfattande madlen fér omrddesanvandningen har grupperats i
foljande helheter:

- Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

- Ett effektivare trafiksystem

- En sund och trygg livsmiljo

- Enlivskraftig natur- och kulturmilj6é samt naturtillgangar
- En energiforsorjning med formaga att vara fornybar

Landskapsplan
Osterbottens landskapsplan 2050 godkindes pd landskapsfullmiktiges

mote 7.4.2025 och tradde i kraft 2.7.2025 i enlighet med 201 § i lagen om
omradesanvindning. Hirmed upphivde Osterbottens landskapsplan 2050
Osterbottens landskapsplan 2040.

Osterbottens landskapsplan 2050 ir en strategisk plan, dir nationella
malsattningar kombineras med landskapets egna malsattningar. Planen ar
en helhetslandskapsplan som omfattar hela landskapet Osterbotten och
behandlar alla de delomraden i samhallet som har en betydande inverkan pa
samhallsstrukturen och omradesanviandningen.

Landskapsplanens mal 4r att Osterbotten ar 2050 ska vara en ledande region
for hallbar utveckling, med bra livsmiljo, invdnarna i centrum och ett

blomstrande naringsliv.

[ landskapsplanen finns foljande reserveringar for planlaggningsomradet:
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industri- och lageromrdde (t)

Beskrivning av beteckningen: Med omradesreserveringsbeteckningen
anvisas industri- och lageromraden. Nya eller till arealen mindre industri-
och lageromraden anvisas med en objektsbeteckning.

Planeringsbestimmelse: I den mer detaljerade planeringen ska fastas
uppmarksamhet vid omradets tillganglighet och trafikarrangemang samt vid
kulturmiljo-, landskaps- och naturvarden. Vid planering av ett omrdade som
ligger inom eller intill tatort ska stads- och tatortsbilden beaktas och
tillracklig skyddszon till bostads- och rekreationsomraden anvisas. Pa
omradet kan i den mer detaljerade planeringen pa grundval av noggrannare
utredningar anvisas industrianlaggningar med betydande
miljokonsekvenser och anldggningar som hanterar farliga kemikalier.
Betydande miljéolagenheter ska forhindras genom att tillrackliga
skyddszoner anvisas eller med tekniska losningar. Om det i omrddet lagras
eller tillverkas bransle eller andra farliga dmnen, ska de miljorisker som
lagringen eller tillverkningen orsakar beaktas vid planeringen av omradet
och dess ndrmiljo. Pa omradet far inget nytt boende anvisas.

Omrdde for tdtortsfunktioner

Beskrivning av beteckningen: Med omradesreserveringsbeteckningen
anvisas omraden for boende och andra titortsfunktioner sdsom service,
arbetsplatser och industri, trafikomrdaden, gang- och cykeltrafikleder,
rekreations- och parkomraden samt specialomraden.

Planeringsbestaimmelse: 1 den mer detaljerade planeringen ska omradet
planeras i huvudsak for boende, service och arbetsplatser. En enhetlig
samhallsstruktur ska framjas med hansyn till tatortens karaktar. Bebyggelse
ska inte placeras pa enhetliga dkeromrdaden ifall den inte gor
tatortsstrukturen mer enhetlig. Kollektivtrafiken och natverket av gang- och
cykeltrafikleder ska utvecklas for att forbattra tillgangligheten till offentlig
och kommersiell service samt rekreationsomraden. Kompletterande
byggande ska anpassas till den befintliga bebyggelsen samt till kulturmiljo-,
landskaps- och naturvardena. Avsikten ar att omradet detaljplaneras.
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Bild 4. Utdrag ur landskapsplan och planomradets ungefarliga lage.

Generalplan
Over omradet finns en delgeneralplan som godkénts 18.9.2017

11



4.1

4.2

4.3
4.3.1
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Detaljplan

Detaljplanen for omradet ar faststalld 4.3.2002. Omradet utgors i gallande
detaljplan av tomt 5 i kvarter 558 (T-1), park (VP) och omrade for
ndrrekreation (VL).

Byggnadsordning

Byggnadsordningen for Narpes stad dar godkidnd av stadsfullméaktige
21.4.2008 § 19. Nya byggnadsordningen har tratt i kraft 18.11.2010 i och
med Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 18.11.2010/3316 Dnr 1130/1/9.
Av gamla byggnadsordningen, som ar godkdnd av stadsfullmaktige
17.12.2001 § 14, giller fortsiattningsvis punkt 5.2 "Omfattningen av
byggande pa strandomraden / Fritidsboende”.

Baskarta
Som underlag for planeringen har anvants baskarta i skala 1:2000. Baskartan
ar kompletterad och godkand 11.2.2026

OLIKA SKEDEN I PLANERING AV DETALJPLAN

Behovet av detaljplanering

Narko ar en av Nordens ledande tillverkare av sldpvagnar och pabyggnader
och for att fortsatta kunna utvecklas har foretaget behov av en del
nybyggnation pa omradet. For att det ska lyckas behover detaljplanen
justeras en del.

Planeringsstart och beslut som giller denna
Narpes stadsstyrelse beslutade 7.10.2025 § 130 om andring av gallande
detaljplan for omradet.

Deltagande och samarbete
Intressenter

e Markagare

e Invanare

Stadens forvaltningsenheter

e Stadsstyrelsen

e Stadsfullmaktige

e Sektionen for byggnadstillsyn
e Vastkustens miljoenhet



4.3.2

4.3.3

4.3.4

4.4
4.4.1

5.1

5.1.1

5.1.2
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Ovriga

e Tillstands och tillsynsverket
e Osterbottens raddningsverk
e (aruna

Anhdngiggorande

Om framlaggandet av program for deltagande och bedémning tillkdnnagavs
genom en annons i tidningarna Syd-Osterbotten och Ilkka-Pohjalainen samt
pa stadens hemsida.

Deltagande och viaxelverkan
Programmet for deltagande och bedomning samt planutkast framlades till
paseende under tiden xxxx i enlighet med OAL 63 § och MBF 30 §.

Myndighetssamarbete
Utldtande av kommunens bolag och berérda myndigheter inbegirs over
planutkast och 6ver planforslag.

Mal for detaljplanen

Sammandrag av malen for planeringen

Malet med detaljplandndringen ar att dndra omraden for narrekration till
skyddsgronomraden vilket ar mera lampligt da det géller gronzoner i ett
industriomrade samt uppdatera detaljplanen enligt nulaget.

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planens struktur

Allmint
For detaljplanedndringen har man utgatt fran omradets nulage.

Bebyggelsens placering
Inga nya byggplatser uppstar av plandndringen.

Dimensionering
Detaljplanen innehdller kvartersomrade for byggnader for icke
miljoforstorande industri (T-1) och skyddsgronomrade (EV).



5.2

5.3
5.3.1

5.3.2

5.4
54.1

5.4.2

5.4.3
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Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

I planeringen har beaktats befintlig bebyggelse och samhallsstruktur
genom att anpassa dndringarna som uppkommer i denna plan till rddande
forhallanden.

Omradesreserveringar
Kvartersomraden

T-1, kvartersomrade for byggnader for icke miljoforstorande industri
For detta dndamal har reserverats 1 tomt med en sammanlagd areal pa
12,4902 ha. Byggratten har angetts genom exploateringstal och det ar tilldtet
att bygga i tva vaningar.

Ovriga omraden

EV, skyddsgronomrade
For detta dndamal har reserverats omraden med en sammanlagd areal pa
0,4649 ha.

Planens konsekvenser

Konsekvenser for den byggda miljon, landskapet och
samhallsstrukturen

Byggandet och den 6vriga markanvandningen har anpassats till
landskapsbilden. Enligt landskapsplan 2050 ar planlaggningsomradet
beldaget pa omrade for tatortsfunktioner.

e Detaljplanen kan inte anses ha negativa konsekvenser varken fér den
byggda miljén, landskapet eller samhdllsstrukturen.

Konsekvenser for livsmiljon och naturen
Dagvattenhanteringen ordnas sd att den inte belastar vattendragen.
Utgangspunkten ar att dagvattnet i forsta hand ska infiltreras pa tomterna.

e Detaljplanen kan inte anses ha negativa konsekvenser varken for livsmiljén
eller naturen

Konsekvenser for trafiken

Plandndringens konsekvenser ar inte betydande jamfort med nulaget.
Plandndringen medfor ingen 6kning i trafikmangd.



5.4.4
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e Detaljplanen anses inte ha betydande konsekvenser for trafiken

Samhillsekonomiska konsekvenser

Planering av markanvandning ar forknippat med utgifter som harror sig till
byggandet och wunderhdll av kommunalteknik. I detta fall finns
kommunalteknik pa omradet.

e Detaljplanen kan inte anses ha negativa samhdllsekonomiska
konsekvenser varken for teknisk forsorjning, trafikarrangemang och
sdkerhet, ndringsverksamhet och arbetsplatser eller kommunal ekonomi.
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5.5 Detaljplanebeteckningar och -planbestammelser:

DETALJPLANEBE TECKNINGAR:

ASEMAKAAVAMERKINNAT:
v EV' Skydds_grénomréde.
X Suojaviheralue.

4
|
e=0.20
! |
WP i
_________
O O O O

Kvartersomrade fér byggnader for ickemiljéstorandeindustri. Pa kvartersomradet far
inte placeras en anlaggning som fororsakar en bullerniva, vid grans for kvarters-
omrade reserverat for boende, med beaktande av annat buller ¢verstiger 55 dBA.
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta,
joka aiheutuva meluataso ylittad asumiseen varatun korttelialueen rajalla muu melu
huomioon ottaen 55 dBA.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kvarters-, kvartersdels- och omrédesgrans.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kvartersnummer.
Korttelin numero.

Nummer pa riktgivande tomt.
Ohjeellisen tontin numero.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.

Roomalainen numero osocittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens yta.
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Byggnadsyta.
Rakennusala.

j=avloppsledning/viemarijohto

For ledning reserverad del av omrade.  k=fjarrvarme/kaukolampé

Johtoa varten varattu alueen osa. z=elledning/sahkojohto
m=transformator/muuntamo

v=vattenledning/vesijohto

Tradrad som skall bevaras/planteras.
Sailytettava/istutettava puurivi.



6.1

DETALJPLANEBESTAMMELSER:

- Minimiantalet bilplatser:
- Industri: 1 bilplats/2 anstallda.
- Hogsta tillatna taklutningen ar 38 grader.

- Om inte detaljplanen annat anger b6r byggnad placeras minst 4 meter
fran grannes ra.

- | befintliga byggnader som erhallit bygglov innan denna detaljplan godkants
far utféras med nybyggande jamférbar reparationsatgard utan hinder av vad
som ovan foreskrivits om tomtens maximala vaningsyta.

- Infiltrering och fordréjning av dagvatten pa tomterna ska efterstravas.
Den mangd dagvatten som uppkommer ska minskas genom att pa gards-

och parkeringsomraden anvanda mojligast mycket vattengenomslappliga
ytor och sammanhangande planteringsomraden.

- Pa EV och T-1 omrade tillats byggande av parktransformatorer.

- Pa T-1 omrade skall utelager inhangnas med 150-200 cm hogt, av
byggnadstillsynen, godkant stéangsel.

ASEMAKAAVAMAARAYKSIA:
- Minimimaara autopaikkoja:
- Teollisuus: 1 autopaikka/2 tyontekijaa.

- Korkein sallittu kattokaltevuus on 38 astetta.

- Mikali asemakaava ei muuta osoita rakennus on sijoitettava vahintaan
nelja metria naapurin rajasta.

- Olemassa olevissa rakenuksissa, joille on mydnnetty rakennuslupa ennen
tama kaavan hyvaksymista, saa suorittaa uudisrakentamiseen verrattavia

korjaustoimenpiteita ilman esteitéd vaikka ylhaalla on toisin maaritelty tontin

maximi kerrosalasta.

- Hulevesia pyritdan imeyttamaan ja viivyttamaan tonteilla. Muodostuvien
hulevesien maara tulee vahentaa kayttamalla piha- ja pysakointialueilla

mahdollisimman paljon lapaisevia pintamateriaaleja ja yhtenaisia istutusalueita.

- EV ja T-1 alueelle sallitaan puistomuuntamoiden rakentaminen.

- T-1 alueella ulkovarastoalueet tulee aidata 150-200 cm korkealla
rakennusvalvonnan hyvaksymalla aidalla.

Genomforande av detaljplanen

Genomforande och tidsplanering

17

Avsikten ar att detaljplanen skall godkdnnas av stadsfullmaktige under 2026

och forverkligas darefter.



Narpes den 12.8.2026

Malin Haka

Lantmateriingenjor (YH)

Godkand av stadsstyrelsen xxxx

Godkand av stadsfullmaktige xxx
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