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1.1

1.2

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot
Kunta:

Kyla:

Kiinteistot:

Kaavan nimi:

Kaavan mittakaava:

Kaavatunnus:

Kaava-alueen sijainti

Narpio

Finby

Lojtnant 14:76, Kapten 14:97, Fjarrvarme 14:106,
Sergeanten 14:58, Kasern 14:53, Bjorkbacka
14:42, Niks&ker 5:149, Angskulla 27:8, Generalen
57:0, Berta 14:45, Parkering 14:47, Ryssbacken I
27:7, Soldat 14:50, Ryssbacken 27:5, Gros 19:65,
Enrot 24:5

Asemakaavan muutos koskien osaa kortteleista
557 ja 558

1:2000

545-400-042

Kaava-alue sijaitsee Finbyn kylassa. Suunniteltava alue muodostuu voimassa
olevassa kaavassa korttelin 557 tontista 4 ja korttelin 558 tontista 5 seka

viheralueista.
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Kuva 1. Kaava-alueen likimaarainen sijainti.



1.3 Kaavan tarkoitus

Kaavan tarkoitus on:
- Laajentaa teollisuusaluetta tontilla 5 korttelissa 558

Kuva 2. Alueen voimassa oleva asemakaava

1.4 Selostuksen sisallysluettelo
Asemakaava koostuu kartasta, maardyksistd sekd kaavaselostuksesta.
Kaavaselostuksessa esitetaan lahtotiedot kaava-alueesta, asetetut tavoitteet
ja perustelut asemakaavalle. Erillinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on laadittu.

1.5 Liiteluettelo
1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Teksti + kartat
2. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta Kartta

3. Kaavamerkinnat ja -maaraykset -” - Teksti A-F
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2.1

2.2

TIIVISTELMA

Kaavoitusprosessin vaiheet
07.10.2025§ 129

Kaupunginhallitus paattaa aloittaa Gottbolen asemakaavan
osittaisen laajentamisen.

[Imoitus kaavoituksen aloittamisesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd luonnos ovat
julkisesti nahtavilla 14 pdivan ajan Maankaytto- ja
rakennusasetuksen (MRA) 30 §:n mukaisesti. xx mielipidetta
jatettiin.

Lausuntopyynnot ldhetettiin  Lupa- ja valvontavirastolle,
Pohjanmaan elinvoimakeskukselle, kunnallisille yhtidille ja
Carunalle.

Kaupunginhallitus hyviksyi asemakaavan muutosehdotuksen.

Kaavaehdotus pidetty julkisesti nahtavilla 30 pdivan ajan
alueidenkayttolain 65 §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen
27 §:n mukaisesti.

Asianomaisilta osallisilta ja viranomaisilta pyydettiin
lausunnot.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan.

Asemakaava
Asemakaavan muutoksella korttelin 557 tontti 4 siirretaan kortteliin 558 ja
siitd tulee osa teollisuusaluetta.



2.3

2.4

3.1
3.1.1

Asemakaavan toteutus
Kaavamuutoksen kohteena olevat alueet toteutetaan kaupunginvaltuuston
hyvaksyttya asemakaavan.

Asemakaavan oikeusvaikutukset

Rakennusta ei saa rakentaa asemakaavan vastaisesti (rakennuskielto).
Muiden ympadristdda muuttavien toimenpiteiden osalta asemakaava on
otettava huomioon jaljempanad maaratylla tavalla.

Asemakaava-alueelle ei saa sijoittaa sellaisia toimintoja, jotka aiheuttavat
haittaa kaavassa osoitetulle muiden alueiden kaytolle. Asemakaava-alueelle
ei myoskddn saa sijoittaa toimintoja, jotka ovat ristiriidassa sellaisten
asemakaavamadrdysten kanssa, joiden tarkoituksena on estda tai rajoittaa
haitallisia tai hairi6ita aiheuttavia ymparistovaikutuksia.

LAHTOKOHDAT

Selvitys kaava-alueen olosuhteista

Alueen yleiskuvaus

Asemakaavoitettava alue on kooltaan noin 15 hehtaaria. Alue sijaitsee
Narpion keskustan itdpuolella. Suunnittelualueella on tehdas, joka valmistaa
perdavaunuja ja ajoneuvoja puolustusvoimille.

Kuva 3. Suunnittelualueella sijaitseva koritehdas.



3.1.2

3.1.3

3.14

3.1.5

3.1.6

3.1.7

3.1.8

3.1.9

3.1.10

Luonnonymparisto ja ymparisto

Alueen rakentamattomat osat koostuvat suurimmaksi osaksi asfaltoiduista
pinnoista tai suojaviheralueista. Suunnittelualueella tai sen valittomassa
laheisyydessa ei ole Natura 2000 -alueita.

Rakennettu ymparisto

Talla hetkella koritehtaan ymparilla sijaitsee padasiassa asuinrakennuksia
ja talousrakennuksia. Alueen itdpuolella sijaitsee padasiassa
teollisuuskiinteistoja.

Liikenne ja liikennejdrjestelyt

Liikenne alueelle kulkee Nixvagenin kautta. Suoraan alueen lansipuolella
sijaitsevan Teollisuustien varrella on kdvely- ja pyoratie. Pysdkointialueet
sijoitetaan kunkin tontin sisille, eika yleisia pysdkointialueita tarvita.

Palvelut

Narpion keskustassa on suhteellisen monipuolinen valikoima seka
kunnallisia ettd muita jokapaivaisia palveluita. Taalla on muun muassa
useita ruokakauppoja, pankkeja, posti ja huoltoasema. Keskustassa on myos
useita erikoisliikkeita ja ruokapaikkoja.

Virkistysmahdollisuudet

Kaava-alueella ei ole virkistysalueita. Hieman alueen ldnsipuolella
sijaitsevassa kaupungin liikuntakeskuksessa Mosedalissa voi harrastaa
jalkapalloa, yleisurheilua, jadkiekkoa seki luistelua. Ojskogin puistossa voi
muun muassa vaeltaa luonnonmetsassa, suunnistaa ja hiihtaa.

Tekninen huolto
Kunnallistekniikka ulottuu kaava-alueelle, ja sitd laajennetaan sitd mukaa,
kun uutta asutusta muodostuu.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Alueella ei esiinny tunnettuja muinaisjaannoksia tai muinaismuistoja.

Hulevedet ja tulvariski
Hulevedet imeytetdadn ensisijaisesti tonteilla ja johdetaan pienempien avo-
ojien kautta suurempiin laskuojiin.

Maanomistussuhteet
Kaava-alueen kiinteistot ovat seka yksityisessa ettd kunnan omistuksessa.



3.2

3.2.1

Kaavoitustilanne

Aluetta koskevat kaavat, paatokset ja selvitykset
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatos uudistetuista valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista astui voimaan 1.4.2018.
Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen
paastdja, turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston
arvoja sekd parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla
my0s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmioihin.

Valtakunnalliset  alueidenkdyttotavoitteet on  jaettu  seuraaviin
kokonaisuuksiin:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava

Pohjanmaan maakuntakaava 2050 hyvaksyttiin maakuntavaltuuston
kokouksessa 7.4.2025 ja se astui voimaan 2.7.2025 alueidenkayttolain 201
§:n mukaisesti. Taten Pohjanmaan maakuntakaava 2050 kumosi
Pohjanmaan maakuntakaavan 2040.

Kaava laaditaan kokonaismaakuntakaavana, joka kattaa koko Pohjanmaan
maakunnan ja kasittelee kaikki ne yhteiskunnan osa-alueet, joilla on
merkittava vaikutus yhdyskuntarakenteeseen ja maankayttoon.

Maakuntakaavan tavoitteena on, ettd vuonna 2050 Pohjanmaa on kestavan
kehityksen karkialue, jossa on hyva elinymparisto, asukkaat ovat keskiossa

ja elinkeinoeldma kukoistaa.

Maakuntakaavassa on seuraavat varaukset kaava-alueelle:
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teollisuus- ja varastoalue (t)

Merkinndn kuvaus: Aluevarausmerkinnilld osoitetaan teollisuus- ja
varastoalueita. Uudet tai pinta-alaltaan pienemmat teollisuus- ja
varastoalueet osoitetaan kohdemerkinnalla.

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
kiinnitettdvda huomiota alueen saavutettavuuteen ja liikennejarjestelyihin
sekda kulttuuriymparisté-, maisema- ja luontoarvoihin. Suunniteltaessa
aluetta, joka sijaitsee taajaman sisalla tai sen valittomassa laheisyydessa, on
otettava huomioon kaupunki- ja taajamakuvalliset seikat sekd osoitettava
riittdva suojavyOhyke asuin- ja virkistysalueisiin. Alueelle voidaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tarkempien selvitysten perusteella
osoittaa teollisuuslaitoksia, joilla on huomattavia ymparistovaikutuksia, seka
vaarallisia kemikaaleja kasitteleviad laitoksia. Huomattavat ymparistéhaitat
on estettdva osoittamalla riittdvat suojavyohykkeet tai teknisin ratkaisuin.
Jos alueella varastoidaan tai valmistetaan polttoaineita tai muita vaarallisia
aineita, varastoinnin tai valmistuksen aiheuttamat ympadristoriskit on
otettava huomioon alueen ja sen ldhiympariston suunnittelussa. Alueelle ei
saa osoittaa uutta asumista.

Taajamatoimintojen alue

Merkinnan kuvaus: Aluevaraustoimenpide- tai maankdyttomerkinnalla
osoitetaan alueita asumiseen ja muihin taajamatoimintoihin, kuten
palveluihin, tyopaikkoihin ja teollisuuteen, liikennealueisiin, jalankulun ja
pyorailyn vayliin, virkistys- ja puistoalueisiin seka erityisalueisiin.

Suunnittelumaardys: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alue on
suunniteltava pddasiassa asumista, palveluita ja tyodpaikkoja varten.
Yhtenaista yhdyskuntarakennetta on edistettava ottaen huomioon taajaman
luonne. Rakennuksia ei saa sijoittaa yhtendisille peltoalueille, ellei se tee
taajamarakennetta yhtenaisemmaksi. Joukkoliikennetta sekd jalankulun ja
pyorailyn vaylaverkostoa on kehitettava julkisten ja kaupallisten palvelujen
seka virkistysalueiden saavutettavuuden parantamiseksi.
Taydennysrakentaminen on sovitettava olemassa olevaan rakennuskantaan
seka kulttuuriymparisto-, maisema- ja luontoarvoihin. Alue on tarkoitus
asemakaavoittaa.
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Kuva 4. Ote maakuntakaavasta ja kaava-alueen likimaarainen sijainti.

Yleiskaava

Alueella on osayleiskaava, joka on hyvaksytty 18.9.2017.

Kuva 5. Ote osayleiskaavasta.



4.1

4.2

4.3

4.3.1

12

Asemakaava
Alueen asemakaava on vahvistettu 4.3.2002. Nykyisessd asemakaavassa
alueella on korttelin 558 tontti 5 (T-1), puisto (VP) ja lahivirkistysalue (VL).

Rakennusjirjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Narpion kaupungin
rakennusjarjestyksen 21.4.2008 § 19. Uusi rakennusjdrjestys on astunut
voimaan 18.11.2010 korkeimman hallinto-oikeuden paatoksen myota
(18.11.2010/3316, Dnro 1130/1/9). Kaupunginvaltuuston 17.12.2001 § 14
hyvaksymasta vanhasta rakennusjarjestyksestad on edelleen voimassa kohta
5.2 "Rakentamisen maara ranta-alueilla / Vapaa-ajan asuminen”.

Kantakartta
Suunnittelun pohjana on kaytetty kantakarttaa mittakaavassa 1:2000.
Kantakartta on tdydennetty ja hyvaksytty 11.2.2026.

ASEMAKAAVOITUKSEN VAIHEET

Asemakaavoituksen tarve

Narko kuuluu Pohjoismaiden johtaviin peravaunujen ja paallirakenteiden
valmistajiin, ja kehityksensa turvaamiseksi yritykselld on tarve
uudisrakentamiselle alueella. Tdmén vuoksi asemakaavaa on tarpeen
muuttaa hiukan.

Suunnittelun aloitus ja sitd koskevat paatokset
Narpion kaupunginhallitus paatti 7.10.2025 § 130 alueen voimassa olevan
asemakaavan muuttamisesta.

Osallistuminen ja yhteistyo

Asianosaiset
e Maanomistajat
e Asukkaat

Kaupungin hallintoyksikot

e Kaupunginhallitus

e Kaupunginvaltuusto

¢ Rakennusvalvontajaosto

e Lansirannikon ymparistoyksikko



4.3.2

4.3.3

4.3.4

4.4

4.4.1
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Muut

e Lupa- javalvontavirasto
e Pohjanmaan pelastuslaitos
e (aruna

Vireilletulo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta tiedotettiin
ilmoituksella sanomalehdissid Syd-Osterbotten ja Ilkka-Pohjalainen seka
kaupungin verkkosivuilla.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd kaavaluonnos olivat julkisesti
ndhtavilla xxxx alueidenkdyttélain 63 §n ja maankdytté- ja
rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti.

Viranomaisyhteistyo
Kunnan yhti6iltd ja asianomaisilta viranomaisilta pyydetdan lausunnot
kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta.

Asemakaavan tavoitteet

Tiivistelma suunnittelun tavoitteista

Kaavamuutoksella muutetaan lahivirkistysalueet teollisuusymparistéon
paremmin sopiviksi suojaviheralueiksi ja paivitetddn asemakaava
vastaamaan nykytilannetta.



5.1

5.1.1

5.1.2

5.2

5.3

531

5.3.2

5.4

54.1
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ASEMAKAAVASELOSTUS

Kaavan rakenne

Yleista
Asemakaavamuutoksen lahtékohdaksi on otettu alueen nykytila.

Rakennusten sijoittuminen
Kaavamuutoksesta ei synny uusia rakennuspaikkoja.

Mitoitukset
Asemakaava sisaltdd ymparistod hadiritsemattomien teollisuusrakennusten
korttelialueen (T-1) ja suojaviheralueen (EV).

Ympariston laadulle asetettujen tavoitteiden saavuttaminen
Suunnittelussa on huomioitu olemassa oleva rakennuskanta ja
yhdyskuntarakenne sovittamalla tasta kaavasta aiheutuvat muutokset
vallitseviin olosuhteisiin

Aluevaraukset

Korttelialueet

T-1, ymparistod hairitsemattomien teollisuusrakennusten korttelialue
Tahan tarkoitukseen on varattu 1 tontti, jonka kokonaispinta-ala on 12,4902
ha. Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla, ja rakentaminen on
sallittu kahteen kerrokseen.

Muut alueet

EV, suojaviheralue

Tahan tarkoitukseen on varattu alueita, joiden kokonaispinta-ala on 0,4649
ha.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon, maisemaan ja
yhdyskuntarakenteeseen

Rakentaminen ja muu maankayttoé on sovitettu maisemakuvaan.
Maakuntakaavan 2050 mukaan kaavoitusalue sijaitsee taajamatoimintojen
alueella.



5.4.2

5.4.3

5.4.4

15

e Asemakaavalla ei voida katsoa olevan kielteisid vaikutuksia rakennettuun
ympdristéon, maisemaan eikd yhdyskuntarakenteeseen.

Vaikutukset elinymparistoon ja luontoon
Hulevesien hallinta jarjestetddn siten, ettei se kuormita vesistja.
Lahtokohtana on, ettd hulevedet ensisijaisesti imeytetdan tonteilla.

e Asemakaavalla ei voida katsoa olevan kielteisid vaikutuksia
elinympdiristéon eikd luontoon.

Vaikutukset liikenteeseen
Kaavamuutoksen vaikutukset eivait ole merkittdavia nykytilaan verrattuna.
Kaavamuutos ei aiheuta liikennemaarien kasvua.

e Asemakaavalla ei katsota olevan merkittdvid vaikutuksia liikenteeseen.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Maankayton suunnitteluun liittyy kunnallistekniikan rakentamisesta ja
kunnossapidosta aiheutuvia menoja. Tassa tapauksessa kunnallistekniikka
ulottuu jo alueelle.

e Asemakaavalla ei voida katsoa olevan kielteisid yhdyskuntataloudellisia
vaikutuksia tekniseen huoltoon, liikennejdrjestelyihin ja turvallisuuteen,
elinkeinotoimintaan ja tyépaikkoihin eikd kuntatalouteen.
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5.5 Asemakaavamerkinnit ja -mddraykset:

DETALJPLANEBE TECKNINGAR:

ASEMAKAAVAMERKINNAT:
v EV' Skydds_grénomréde.
X Suojaviheralue.

4
|
e=0.20
! |
WP i
_________
O O O O

Kvartersomrade fér byggnader for ickemiljéstorandeindustri. Pa kvartersomradet far
inte placeras en anlaggning som fororsakar en bullerniva, vid grans for kvarters-
omrade reserverat for boende, med beaktande av annat buller ¢verstiger 55 dBA.
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta,
joka aiheutuva meluataso ylittad asumiseen varatun korttelialueen rajalla muu melu
huomioon ottaen 55 dBA.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kvarters-, kvartersdels- och omrédesgrans.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kvartersnummer.
Korttelin numero.

Nummer pa riktgivande tomt.
Ohjeellisen tontin numero.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.

Roomalainen numero osocittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens yta.
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Byggnadsyta.
Rakennusala.

j=avloppsledning/viemarijohto

For ledning reserverad del av omrade.  k=fjarrvarme/kaukolampé

Johtoa varten varattu alueen osa. z=elledning/sahkojohto
m=transformator/muuntamo

v=vattenledning/vesijohto

Tradrad som skall bevaras/planteras.
Sailytettava/istutettava puurivi.
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DETALJPLANEBESTAMMELSER:

- Minimiantalet bilplatser:
- Industri: 1 bilplats/2 anstallda.
- Hogsta tillatna taklutningen ar 38 grader.

- Om inte detaljplanen annat anger b6r byggnad placeras minst 4 meter
fran grannes ra.

- | befintliga byggnader som erhallit bygglov innan denna detaljplan godkants
far utféras med nybyggande jamférbar reparationsatgard utan hinder av vad
som ovan foreskrivits om tomtens maximala vaningsyta.

- Infiltrering och fordréjning av dagvatten pa tomterna ska efterstravas.
Den mangd dagvatten som uppkommer ska minskas genom att pa gards-

och parkeringsomréaden anvanda mojligast mycket vattengenomslappliga
ytor och sammanhangande planteringsomraden.
- Pa EV och T-1 omrade tillats byggande av parktransformatorer.

- Pa T-1 omrade skall utelager inhangnas med 150-200 cm hogt, av
byggnadstillsynen, godkant stéangsel.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

- Autopaikkojen vahimmaismaara:
Teollisuus: 1 autopaikka / 2 tydntekijaa.

- Suurin sallittu kattokaltevuus on 38 astetta.

- Ellei asemakaavassa muuta osociteta, rakennus on sijoitettava vahintaan
4 metrin etdisyydelle naapurin rajasta.

- Olemassa olevissa rakennuksissa, joille on mydnnetty rakennuslupa
ennen tdman asemakaavan hyvaksymistd, saa suorittaa uudisrakentamiseen
verrattavia korjaustoimenpiteitad sen estdmatta, mita edella on maaratty tontin
suurimmasta sallitusta kerrosalasta.

- Hulevesia pyritadn imeyttamaan ja viivyttdmaan tonteilla. Muodostuvan
huleveden maarda on vahennettava kayttamalla piha- ja pysakointialueilla
mahdollisimman paljon veita lapaisevid pintoja seka yhtenaisia istutusalueita.

- EV-ja T-1-alueilla sallitaan puistomuuntajien rakentaminen.

- T-1-alueella ulkovarastoalueet on aidattava 150-200 cm korkealla,
rakennusvalvonnan hyviksymalld aidalla.
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Asemakaavan toteuttaminen

Toteuttaminen ja aikataulutus

Tarkoituksena on, ettd kaupunginvaltuusto hyviksyy asemakaavan vuoden
2026 aikana, minka jalkeen se toteutetaan.

Narpio, 12.8.2026

Malin Haka

Maanmittausinsin6ori (AMK)

Kaupunginhallituksen hyvaksyma xxxx

Kaupunginvaltuuston hyvaksyma xxxx



