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KAAVASELOSTUS- OSTANAKER-SKALGANIN ASEMAKAAVAN MUUTOS

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaavoitus toteutetaan yhteistybhankkeena N&rpién kaupungin ja Ramboll Finland Oy:n kesken.
Kaavan valmistelusta vastaa Narpion kaupunki / Kaavoitusinsinddri. Kaava laaditaan konsulttitydna

Ramboll Finland Oy:ssa.

NARPES
NARPIO

RAMBGLL

Nérpion kaupunki
Kirkkotie 2, 64200 NARPIO
www.narpes.fi

Yhteyshenkilo
Kaavoitusinsinééri Malin Haka
puh. +358 40 160 0931
sdhképosti: malin.haka@narpes.fi

Ramboll Finland Oy
Terdksenkuja 1-3 E, 65100 VAASA
www.ramboll.fi

Yhteyshenkilo

Kaavan laatija Jonas Lindholm, YKS-605
puh. +358 50 349 1156

sdhképosti: jonas.lindholm@ramboll.fi

Suunnittelija Joel Nylund
Puh. +358 50 406 8466
sdhkdposti: joel.nylund@ramboll.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavoitettava alue sijoittuu Narpion keskustasta noin 1,5 km kaakkoon. Suunnittelualue rajautuu
pohjoisessa Teuvantiehen, lannessa rautatiehen, eteldssa Strandgardinkujaan ja iddssa Itapellon-
tien varren asutukseen. Kaavoitettava alue on noin 78 ha.

Alue on ennestdaan asemakaavoitettu. Tuleva asemakaava korvaa tieosuuden aiemmat asemakaa-

vat.
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Kuva 1. Alueen likimdadrainen sijainti osoitettu siniselld. © Maanmittauslaitos.
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Kuva 2. Alueen alustava rajaus siniselld. © Maanmittauslaitos
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KAAVASELOSTUS- OSTANAKER-SKALGANIN ASEMAKAAVAN MUUTOS

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on ASEMAKAAVAN MUUTOS OSTANAKER-SKALGAN.

Suunnittelun tarkoituksena on selvittda edellytykset muuttaa Itépellontie valtion tiealueesta kun-
nalliseksi katualueeksi. Tiealueen statuksen muutos voidaan tehda vahvistetulla asemakaavalla.
Muutoksen yhteydessa tarkastellaan mydés korttelien ja tonttien rajauksia, merkintéja seka tarkas-

tetaan rakennusaloja.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liitteet:

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
Liite 2: Rakennusinventointi 2023
TIIVISTELMA

2.1 Kaavoitusprosessin vaiheet

29.11.2022 § 129 Kaupunginhallitus paattaa kaavoituksen kdynnistédmisesta.
4.5.2023-2.6.2023 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
e____.__.202 Kaavaluonnos nahtavilla.
e .-__._.202 Ehdotus nahtavilla.
_.202_8§ __ Kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavan.
__.202_8§ __ Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan.

2.2 Asemakaava

Asemakaava perustuu voimassa olevan kaavan rakenteeseen. Itdpellontie osoitetaan katualueeksi
ja korttelien seka tonttien rajauksia, merkintéja seka rakennusaloja tarkistetaan. Kaavamerkinnat
ja -maaraykset esitetdan tarkemmin kaavakartalla, mutta ne I6ytyvat myds kohdasta 5.4 - Alueva-
raukset.

2.3 Asemakaavan toteutus
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun asemakaava on hyvaksytty valtuustossa ja

kaava on saanut lainvoiman. Itapellontie toteutus ja yllapito siirtyy kaupungille, kun alue on kadun-
hoitopaatdksella siirtynyt kaupungin omistukseen.
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KAAVASELOSTUS- OSTANAKER-SKALGANIN ASEMAKAAVAN MUUTOS

3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys kaavoitettavan alueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettavan alueen halki kulkee Itapellontie. Alueella sijaitsee useita asuin- ja maatalousraken-

nuksia sekad erilaista yritystoimintaa, kuten taimisto ja kasvihuone.

Itapellontien ymparistd on melko tihedan rakennettua, kun taas alueen lansiosaa hallitsee avoin
viljelymaisema. Alueen lansipuolella kulkee Seindjoki-Kaskinen valinen kaytdssa oleva tavaraliiken-

teen rautatie. Kaavoitettavan alueen itdpuolella on talousmetsaa.
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Kuva 3. Kaavoitettava alue maastokartalla. © Maanmittauslaitos

3.1.2 Luonnonymparisto

Maiseman erityispiirteet

Itapellontien lansipuolella avautuvat laajat peltoalueet. Tien itapuolella maisema koostuu metsa-

alueesta.

Korkeusolosuhteet

Alueen korkeusolosuhteet vaihtelevat noin vélilla 4-24 m mpy. Asutus sijaitsee padasiassa noin 20

m mpy korkeudella. Matalimmat kohdat ovat noin 8 m mpy.
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Kuva 4. Alueen korkeusmalli. © Maanmittauslaitos
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Kuva 5. Maaperdkartta. © Geologian tutkimuskeskus 2016

Maaper&/Jordman 1:200 000
Pohjamaa/Bottenjord (<1 m)
Kalliomaa, maanpeite
enintaan 1m (yleensa

[ moreenia)/Héallmark,
jordtacke hogst 1m (oftast

moran)
Sekalajitteinen maalaji,
paalajitetta ei selvitetty/
Blandade jordarter,
huvudjordart inte utrett
Hienojakoinen maalaji,
paalajitetta ei selvitetty/
Finférdelad jordart,
huvudjortdart inte utrett
Savi /Lera
Paksu turvekerros, yleensa
yli 0,6 m/Tjockt torvlager,
vanligen 6ver 0,6 m
Pintamaa/Ytjord
... Soistuma/Sankmark (Tvs,
1 <0,3)
.. Ohut turvekerros/Tunt
torvlager (Tvo, 0,3-0,6 m)

e
P

Bakgrundskarta: © LMV 2023
Material: © GTK 2016
Ramboll, SL 05/2023

RAMBGLL

100 200 m

6/29



KAAVASELOSTUS- OSTANAKER-SKALGANIN ASEMAKAAVAN MUUTOS

Vesistot ja vesitalous
Kaavoitettavan alueen lansipuolella virtaa Narpionjoki. Alueen ldhella virtaa myds pienempia uomia.
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Kuva 6. Vesistot ja valuma-alueet kaava-alueen lahistolla. © Syke 2023
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Kuva 7. Tulvariski 1 kerta/100 vuodessa kaava-alueen lahistolla. © Syke 2023
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KAAVASELOSTUS- OSTANAKER-SKALGANIN ASEMAKAAVAN MUUTOS

Luonnonsuojelu

Alueen lahist6lla ei sijaitse luonnonsuojelualueita. Suurin osa kaava-alueesta on rakennettu tai vil-

jelykdytdssa, itareunalla alue rajautuu talousmetsaan.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Asuminen ja vdestorakenne

Asutus sijaitsee |dhinna Itapellontien varrella, joka kulkee koko alueen lapi. Kaava-alue ulottuu

muutaman piha-alueen yli Kristiinankaupungintien ja Strandgardinkujan varrella. Asutus on paa-
asiassa pysyvaa asutusta, mutta alueella on myds muutama vapaa-ajan asunto.
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Kuva 8. Kaava-alueen asutusrakenne. © Maanmittauslaitos 2023
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KAAVASELOSTUS- OSTANAKER-SKALGANIN ASEMAKAAVAN MUUTOS

Yhdyskuntarakenne
Alue on paaosin taajama-aluetta, pieni osa alueen ulkoreunasta on harva-asutusaluetta.
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~ — Planomr&dets gréns/
~ =" Kaava-alueen raja

Bakgrundskarta: © LMV 2023
Material: © Syke 2023
Ramboll, SL 05/2023

RAMBGLL

Kuva 9. Alueen yhdyskuntarakenne. ©Syke 2023

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Alue sijaitsee lyhyen etdisyyden padssa Narpion keskustasta. Kaava-alueella on muutama toimin-
nassa oleva yritys, mm. kuljetusyritys, ajoneuvohuolto, puutarhayritys ja viljelysyritys. Kaava-
alueen valittémassa laheisyydessa, 2 km sisalla on seka julkisia palveluita ettd teollisuusalueita.
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Liikenne

Kaava-alueen lansipuolella kulkee junarata. Alueen lapi menevalla Itapellontielld liikenne on va-
hdista. Kristiinankaupungintie, joka rajautuu alueeseen ldnnessd, on vilkasliikenteisempi.

= ":.
‘l'
o
| = == = e S,
tken
RSSsarna
f
oY
'f u
%
& !
l" "
g )
v
Z
4
N )
A 0 250 £00m -
7 e
f i . o

= = Planomrédets grans/

*= = Kaava-alueen raja

=== Jarnvagsnat/Rataverkko

Funktionell klass/Toiminnallinen

luokka

—— Regionvdg/Seututie

=== Forbindelsevéag/Yhdystie
Anslutningsgata/
Liityntakatu

. Annan privatvag/Muu
yksityistie

—— Korstig/Ajopolku/

. Lattrafikled/Kevyen
likenteen véyld

Genomsnittlig dygnstrafik/
1665 Keskimaarainen
vuorokausiliikennemaara

Tunga trafikens

100 medeldygnstrafik/
Raskaan liikenteen
vuorokausiliikennemaara

Bakgrundskarta: © LMV 2023
Material: © Trafikledsverket 2023
Ramboll, SL 05/2023

RAMBGLL

Kuva 10. Kuvasta ilmenee liikennemaarat ja tietyypit lahistolla sijaitsevilla teilla. © Vaylavirasto 2023
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Rakennettu kulttuuriympdaristo ja muinaismuistot
Suunnittelualue rajautuu Pohjanmaan maakuntakaavassa 2040 esitettyyn maakunnallisesti arvok-

kaaseen kulttuuriymparistéon. Aluetta kutsutaan Narpidonjoen kulttuurimaisemaksi, joka jakautuu
etela- ja pohjoisosaan. Narpion kirkko ja kirkkotallit seka museosilta Nybron, jotka kuuluvat valta-
kunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistéon, sijaitsevat Narpionjoen kulttuuri-
maiseman sisalla.
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Kuva 11. Kulttuurihistorialliset alueet/kohteet kaavoitettavan alueen ldheisyydessa. © Museovirasto, Pohjan-

maan maakuntakaava 2040

Rakennusinventointi 2023

Kaavaluonnoksen perustaksi on laadittu perusteellinen inventointi asemakaava-alueen rakenne-
tusta kulttuuriymparistosta, inventoinnin tulokset on otettu huomioon kaavakartassa suojamerkin-

téina. Koko inventointi on liitteena kaava-asiakirjoissa, katso liite 2.

Narpisnjoen kulttuuri
(Maakuntakaava 2040)

Rantatie, kulttuurihistoriallisesti
merkittava tielinjaus (Maakuntakaava 2040) “Z

K‘K E d L?J i

Kuva 20. Inventointialueella on monissa 1900-luvun alkupuolen rakennuksissa kuisti,
jossa on kuistinkorkuinen frontoni sisaankaynnin ylapuolella.

fﬁ“

"v‘vvfrrrh—

Kuva 12. Ote rakennusinventoinnista.
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Tekninen huolto
Alueelle ja sen valittdbmaan laheisyyteen on rakennettu kunnallistekniikka.

Erityistoiminta
Kaava-alueella ei ole huomioitavaa erityistoimintaa.

Ympadristonsuojelu ja ympariston hairiotekijat

Asemakaava-alueella ei ole suurempia ympadristéhaittoja. Rautatien tavaraliikenne voi olla hairit-
sevaa rautatien laheisyydessa asuville, mutta rautatieliikenne on hyvin harvaa.

3.1.4 Maanomistus

Maa-alueet ovat yksityisten maanomistajien omistuksessa ja Itdpellontie on valtion omistuksessa.
3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

3.2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet tulivat VALTAKUNNALLISET

voimaan 1.4.2018. Alueidenkayttétavoitteet on ryhmitelty ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET
asiasisaltonsa mukaan seuraaviksi kokonaisuuksiksi:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen MAAKURTAKAAVA

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto YLEISKAAVA
e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luon-

nonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto ASEMAKAAVA

3.2.1.2 Pohjanmaan maakuntakaava 2050

Maakuntakaava on suunnitelma, jossa on osoitettu alueidenkdytén ja yhdyskuntarakenteen peri-
aatteet liiton toiminta-alueella. Maakuntakaavan laatii maakuntaliitto, ts. Pohjanmaan liitto Narpién
kaupungin osalta.

Kaava sisdltaa yleispiirteisen suunnitelman alueiden kdytdsta maakunnassa tai sen osa-alueella.
Maakuntakaavan tehtdva on maaritella alueidenkaytté ja yhdyskuntarakentamisen perusteet seka
osoittaa aluevarauksia, jotka kuuluvat kansallisiin tai maakunnallisiin tavoitteisiin tai alueidenkayt-
téon, joka koskee useampia kuin yhta kuntaa, siind laajuudessa ja tarkkuudella, etta alueidenkayttd
voidaan sovittaa yhteen.

Pohjanmaan maakuntakaava 2050 hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa 7.4.2025 ja tuli voimaan
2.7.2025.
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Kuva 13. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2050. Alueen likimdardinen sijainti on esitetty siniselld soikealla.

Taulukko 1. Maakuntakaavassa 2050 on seuraavat padasialliset varaukset kaavoitettavalle alueelle tai sen lahi-

alueelle.

Merkinta

Merkinnan kuvaus

Suupohjan kehittdamisvyohyke 43
Merkinnan kuvaus: Kehittdmisperiaatemerkinnalld osoitetaan liikennekdytava, jossa

Kaskisten ja Seindjoen valista tavaraliikennettd kehitetdan. Merkinndlld osoitetaan Suu-

pohjan rata, kantatie 67 ja Kaskisten satama.

Suunnittelumaarays: Vyohyketta tulee kehittaa siten, ettd tavaraliikenteelle luodaan
edellytyksia. Toimivien liikenneketjujen ja niiden solmukohtien kehittdminen tulee oh-

jata niin, ettd maantie- ja raideliikenne voivat tdydentaa toisiaan. Suupohjan radalla
tavarajunaliikenne tulee turvata. Kaskisten sataman, Narpion raideliikenneterminaalin
sekd kantatien 67 ja radan valiin mahdollisesti rakennettavien puutavaraterminaalien

saavutettavuutta tulee kehittaa.

Taajamatoimintojen alue — Narpio
Merkinnan kuvaus: Aluevarausmerkinnalld osoitetaan alueita asumiselle ja muille taa-

jamatoiminnoille kuten palveluille, tydpaikoille ja teollisuudelle, liikennealueille, kavely-
ja pyorailyvaylille, virkistys- ja puistoalueille seka erityisalueille.
Suunnittelumaardys: Alue tulee tarkemmassa suunnittelussa suunnitella ensisijaisesti
asumiselle, palveluille ja tyopaikoille. Eheampaa yhdyskuntarakennetta tulee edistaa
taajaman luonne huomioiden. Asumista ei tule sijoittaa yhtenaisille peltoalueille, jos se

ei eheytd taajamarakennetta. Joukkoliikennettd ja kevyen liikenteen verkostoa tulee
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kehittdd, jotta julkisten ja kaupallisten palvelujen seka virkistysalueiden saavutetta-
vuutta voidaan parantaa. Taydennysrakentaminen on sopeutettava olemassa olevaan
asutukseen seka kulttuuriymparisté-, maisema- ja luonnonarvoihin.

Vahittdiskaupan suuryksikko - Hogback
Merkinnan kuvaus: Kohdemerkinndlld osoitetaan vahittdiskaupan suuryksikkd tai myy-

maldkeskittyma Narpion Hogbackissa.

Suunnittelumaarays: Alueelle on mahdollista sijoittaa enintaan 29 700 k-m2:n suurui-
nen vahittdiskaupan suuryksikko tai myymalakeskittyma, josta 3 000 k-m2 saa olla pai-
vittdistavarakauppaa, 21 700 k-m2 paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa ja 5
000 k-m2 muuta erikoistavarakauppaa.

oLM

Logistiikka-alue, -keskus tai liikenneterminaali - Narpio, lastauspaikka
Merkinnan kuvaus: Kohdemerkinnalld osoitetaan alue raideliikenneterminaalia varten
Narpidssa.

Suunnittelumaarays: Logistiikka- ja liikkenneterminaalialueen suunnittelussa tulee sovit-
taa yhteen eri liilkenne- ja kuljetusmuodot.

Parannettava rataosuus - Kaskisen yhdysrata
Merkinnan kuvaus: Viivamerkinnalld osoitetaan parannettavat rataosuudet. Rata-alu-

eella on voimassa maankaytté- ja rakennuslain 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.
Suunnittelumaarays: Suupohjan radan tavaraliikenne valilla Kaskinen-Seindjoki tulee
varmistaa. Suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota liikenneturvallisuuteen ja liiken-
ndintinopeuteen poistamalla tasoristeyksia ja parantamalla radan kantavuutta. Lisdksi
tulee mahdollistaa radan sdhkdistys seka tarvittavat terminaali- ja lastausalueet.

Seututie - Seututie 673 57

St_ Merkinnan kuvaus: Viivamerkinnalld osoitetaan seututeita tai padkatuja. Tiealueella on
voimassa maankayttd- ja rakennuslain 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.
Yhdystie - Yhdystie, tienumero 17153

vt Merkinnan kuvaus: Viivamerkinndlld osoitetaan merkittavimmat yhdystiet (keskimaarin

vahintdan 350 ajoneuvoa vuorokaudessa). Tiealueella on voimassa maankaytto- ja ra-
kennuslain 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

LR RN NN ]

Ohjeellinen ulkoilureitti - Nasby-Vargberget 70
Merkinnan kuvaus: Kehittamisperiaatemerkinnalla osoitetaan ulkoilureitteja.

Suunnittelumaardys: Ulkoilureitin yksityiskohtainen suunnittelu ja merkinta tulee tehda

yhteistydssa maanomistajien ja viranomaisten kanssa. Ulkoilureittid suunniteltaessa on
huomioitava sen merkitys viheraluejarjestelméssa, ja sen tulee, jos mahdollista, yhdis-
taa virkistysalueita, virkistys- ja matkailukohteita, arvokkaita kulttuuriymparistéja ja
luonnonsuojelualueita yhteistoiminnalliseksi maakunnalliseksi verkostoksi. Suunnitte-
lussa ja toimenpiteissé tulee huomioida kulttuuriymparistd-, maisema- ja luontoarvot

Ohjeellinen pyérailyreitti - Narpié-maakuntaraja
Merkinnan kuvaus: Kehittamisperiaatemerkinnalla osoitetaan pyorailyreitteja.

Suunnittelumaarays: Pyorailyreitin yksityiskohtainen suunnittelu ja merkintd tulee
tehda yhteisty6ssd maanomistajien ja viranomaisten kanssa. Reittid suunniteltaessa tu-
lee pyrkia kdyttdmaan olemassa olevia teitd ja kevyen liikenteen vaylia. Pyorailyreittia
suunniteltaessa on huomioitava sen merkitys viheraluejdrjestelmdssa, ja sen tulee, jos
mahdollista, yhdistaa virkistysalueita, virkistys- ja matkailukohteita, arvokkaita kulttuu-
riymparist6ja ja luonnonsuojelualueita yhteistoiminnalliseksi maakunnalliseksi verkos-
toksi. Suunnittelussa ja toimenpiteissa tulee huomioida kulttuuriymparisté-, maisema-
ja luontoarvot.

Melontareitti - Kndpfjarden-maakuntaraja
Merkinnan kuvaus: Kehittamisperiaatemerkinnalla osoitetaan melontareitteja.

Suunnittelumaardys: Melontareitin sekd maihinnousu- ja levahdyspaikkojen tarkempi

suunnittelu ja merkinta tulee tehdd yhteisty0sséd maanomistajien ja viranomaisten
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kanssa. Suunnittelussa ja toimenpiteissa tulee huomioida kulttuuriymparisté-, mai-
sema- ja luontoarvot.

Maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisto - Narpionjoen kulttuurimaisema
eteldosa 96

Merkinnan kuvaus: Ominaisuusmerkinnalld osoitetaan maakunnallisesti arvokkaat kult-
tuurimaisemat ja rakennetut kulttuuriymparistot.

Suunnittelumaarays: Jos alueelle osoitetaan aluevarausmerkinta, se maarittelee ensisi-
jaisen maankdyttomuodon alueella. Alueen kaytdssa on varmistettava, etta kulttuu-
riymparistdn ja luonnonperinndn arvot sdilyvat. Tarkemmassa suunnittelussa seka ra-
kentamisessa tulee ottaa huomioon kulttuuriymparistd kokonaisuutena seka sen erityis-
piirteet ja ajallinen kerroksellisuus siten, etta siihen liittyvat arvot turvataan ja aluetta
voidaan kehittda. Tavoitteena tulee olla, etta alueen pellot sdilyvat avoimina ja maan-
viljelykaytossa seka etta metsia hoidetaan. Rakennuspaikkoja ei maa- ja metsatalouden
tarpeita lukuun ottamatta tule suunnitella sijoitettavaksi yhtenaisille peltoalueille.

Kulttuurihistoriallisesti merkittava tielinjaus - Rantatie (eteldinen osa)
Merkinnan kuvaus: Ominaisuusmerkinnalla osoitetaan Liikenneviraston kulttuuriarvo-
kohteiksi nimedmia museoteita seka muita kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti ar-
vokkaita tielinjauksia.

Suunnittelumaarays: Maankdytodn ja toimenpiteiden suunnittelussa tulee huomioida tie-
linjauksen maisemalliset ja kulttuurihistorialliset arvot. Mahdollisuudet kayttaa histori-
allista reittid matkailun ja virkistyksen edistdmiseen tulee huomioida.

Teollisuus- ja varastoalue - Narpion teollisuusalue ja Narko 114

Merkinnan kuvaus: Aluevarausmerkinnalla osoitetaan teollisuus- ja varastoalueita. Uu-
det tai pienialaiset teollisuus- ja varastoalueet osoitetaan kohdemerkinnalla.
Suunnittelumaarays: Tarkemmassa suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota alueen
saavutettavuuteen ja lilkennejarjestelyihin sekd kulttuuriympéristd-, maisema- ja luon-

toarvoihin. Taajama-alueilla tai niiden viereisilla alueilla tulee alueen suunnittelussa ot-
taa huomioon kaupunki- ja taajamakuva ja osoittaa asuin- ja virkistysalueille riittdvat
suojavyohykkeet. Tarkempien selvitysten perusteella alueelle voi tarkemmassa suun-
nittelussa osoittaa teollisuuslaitoksia, joilla on merkittdvia ymparistévaikutuksia, ja lai-
toksia, jotka kasittelevat vaarallisia kemikaaleja. Merkittavat ymparistohaitat tulee es-
taa osoittamalla riittavat suojavyodhykkeet tai teknillisilla ratkaisuilla. Jos alueella varas-
toidaan tai valmistetaan polttoaineita tai muita vaarallisia aineita, tulee alueen ja sen
ldhiymparistén suunnittelussa ottaa huomioon varastoinnista ja valmistelusta aiheutu-
vat ymparistoriskit. Alueelle ei tule osoittaa uutta asumista.

Voimansiirtojohto - Vaskiluoto-Kristiinankaupunki

Merkinnan kuvaus: Viivamerkinnalld osoitetaan 110 kV:n tai 400 kV:n voimansiirtojoh-
dot. Johtoalueilla on voimassa maankdyttd- ja rakennuslain 33 §:n mukainen rakenta-
misrajoitus.

- —@)»

Voimansiirtojohdon yhteystarve - Kristiinankaupunki-Petolahti 121

Merkinnan kuvaus: Kehittédmisperiaatemerkinnalla osoitetaan vahintdan 110 kV:n voi-
mansiirtojohdon yhteystarve. Johtolinjauksen tarkka sijainti maaraytyy tarkemmassa
suunnittelussa.

Suunnittelumaardys: Vahvistettaessa ja rakennettaessa voimansiirtojohtoja tulee ensi-
sijaisesti kdyttaa nykyisia johtoaukeita. Jatkosuunnittelussa tulee huomioida maisema-
, kulttuuriymparist6- ja luontoarvot seka turvata alkutuotannon toimintaedellytykset.
Suunnittelusuositus: Mahdollisuuksien mukaan tulisi kayttaa maakaapeleita.

Pdavesijohdon yhteystarve - Pielahti-Nixback 126
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Merkinnan kuvaus: Kehittdmisperiaatemerkinnalla osoitetaan tarpeelliset vesijohtoyh-
teydet eri vesijohtoverkostojen valille talousveden riittdvyyden ja jakelun varmista-
miseksi my6s poikkeus- ja hairidtilanteissa. Johtolinjauksen tarkka sijainti maaraytyy

tarkemmassa suunnittelussa.
Suunnittelumaardys: Jatkosuunnittelussa tulee johtolinjalle selvittda tarkoituksenmu-

kaisin vaihtoehto, jossa huomioidaan muu maankayttd sekd maisema-, kulttuuriympa-

ristd- ja luontoarvot.
Pddvesijohto - Kankaanmadki-Narpio-Ylimarkku

——
Merkinnan kuvaus: Viivamerkinnalla osoitetaan padvesijohtoja.
O Siirtoviemari - Pirttikyla-Ylimarkku-Narpio-Pjelax
. s .. y . e e . p ..J . e T
Merkinnan kuvaus: Viivamerkinnalla osoitetaan siirtoviemareita.

Tietoliikenneyhteys - Narpio-Korsnas-Maalahti-Mustasaari 134
Merkinnan kuvaus: Kehittdmisperiaatemerkinnalla osoitetaan erittdin suuren kapasitee-
tin laajakaistaverkko, joka yhdistdd maakunnan kunnat ja paikkakunnat ja joka liitetaan

valtakunnallisiin ja kansainvalisiin solmupisteisiin.
Suunnittelusuositus: Seudullinen ja paikalliset toimenpidesuunnitelmat strategisten ta-

voitteiden saavuttamiseksi tulee laatia.

3.2.1.3 Strateginen yleiskaava

Kaava-alueella on voimassa Narpion kaupungin strateginen yleiskaava. Kaava on oikeusvaikutuk-
seton (MRL § 45) ja se on hyvdksytty kaupunginvaltuustossa 18.9.2017. Kaava-alueella on osoitettu

A-merkinta.
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Kuva 14. Ote Narpion kaupungin strategisesta yleiskaavasta. Kaava-alue osoitettu siniselld nuolella.
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Taulukko 2. Strategisessa yleiskaavassa on seuraavat paaasialliset varaukset kaavoitettavalle alueelle tai sen
lahialueelle.

Merkinta Merkinnan kuvaus

Keskustatoimintojen alue

Palvelun ja hallinnon, asumisen sekd muun keskusta-alueelle sopivien toimintojen alue.
Asuinalue

Alueella kehitetaan asumista ja siihen liittyvid palvelutoimintoja, jotka sopivat alueen
ymparistédn. Asuinalueina on osoitettu Narpion keskusta, Ylimarkku ja Pirttikyla, jotka
ovat kaupungin vahvimmat palvelualueet ja joille alueille suurin osa vaestdnkasvusta
osoitetaan.

| [ | . Sl L
v v Asuinalueen tiivistamisen tarve

Kaupallisten palveluiden alue
Aluetta kdytetadn pddasiassa tilaa vaativalle kaupalle. Alueelle ei saa sijoittaa maakun-
nallisesti merkittdvid vahittaiskaupan suuryksikgitd.

Virkistyksen kehitysalue
Merkinnalld osoitetaan Narpidnjoen ldhialueita, joita suositellaan kehitettdavan virkistys-
ndkdkulmasta muiden ldhella sijaitsevien toimintojen, esim. asumisen, yhteydessa.

K-1
Teollisuus- ja varastoalue
—
1

Alue, jota padasiassa kdytetddn teollisuus- ja varastotoiminnoille.

Maiseman kannalta arvokas alue
Merkinnalld osoitetaan valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet. Alueidenkdytdssa
on huomioitava alueen maisemallinen arvo.

coooos Kulttuurihistoriallisesti arvokas tielinjaus

——— Rautatie

Muut olemassa olevat tiet

- Uuden tieyhteyden tarve

00000 Pyorailyreitin ohjeellinen merkinta

YLEISET SUOSITUKSET:

Kaava on oikeusvaikutukseton strateginen yleiskaava (MRL §45). Yleiskaavan tarkoituksena on
ohjata kunnan yhdyskuntarakenteen ja maankdyton yleisia periaatteita.

Maa- ja metsatalousvaltaiset alueet ei ole merkitty erikseen kaavaan. Naiden yhteydessa sijaitsee
myos pienempia kylid sekd vakituista- ja vapaa-ajan asumista, jotka ei ole merkitty kaavaan.
Na&illa alueilla on mahdollista kehittdd asumista ja muita toimintoja jotka palvelevat maaseutua,
jos rakennusluvan muut ehdot tayttyvat.

Oikeusvaikutteisten osayleis- ja asemakaavojen laadinnan yhteydessa on selvitettdava liikenne-
vaylien ja muiden meluldahteiden melutasot sekad alueiden tulvariskid, jos kaavoissa osoitetaan
niille herkkia toimintoja tai toimintaa alueelle, jossa kyseisten vaikutusten arviointi on perustel-
tua.

Uusia asuntoja ei suositella valtatien vadlittomassa laheisyydessa
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3.2.1.4 Yleiskaava

Alueella on voimassa Narpitn keskustan osayleiskaava 2030. Kaava on hyvdksytty kaupunginval-
tuustossa 18.9.2017 § 73.

Kuva 15 Ote Narpion osayleiskaava 2030. Kaava-alueen ohjeellinen rajaus mustalla katkoviivalla.

Taulukko 3. Kaava-alueella on seuraavia varauksia Narpion osayleiskaavassa 2030.

Merkinnan kuvaus

Maatilojen talouskeskusten alue.

Pientalovaltainen asuntoalue.

Asuin- ja puutarharakennusten alue.

Merkinta
AV-1
Teollisuusalue, jolla ympiristd asettaa toiminnan laadulle erityisii vaatimuk-
P'
7
F,sr

sia.

E Suojaviheralue.

Kaupunki- ja kyldluvallisesti arvokas alue, jolla ymparisto sdilytetaan.

Suojeltava rakennus.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.
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IIl Maatalousalue.

p Kulttuurihistoriallisesti merkittdva tielinjaus — Vanha rantatie.

sos0s00e Olemassa oleva kevyen liikenteen reitti.

yilkk

Yhdystie/kokoojakatu.

3.2.1.5 Asemakaava

Alueella on voimassa Ostandker-Skaglan - Rakennuskaavan muutos ja laajennus, joka on hyvak-
sytty kaupunginvaltuustossa 13.1.1997 § 10.

Kuva 16. Ote asemakaavayhdistelmasta.
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Taulukko 3. Voimassa olevan asemakaavan merkinnat ja maardykset.

Merkinta Merkinnan kuvaus
Asuinpientalojen korttelialue.
AP Jokaiselle rakennuspaikalle voidaan rakentaa kaksi asuintaloa, joko kytkettyina tai eril-

lisind. Rakennusten ja rakenteiden on ryhmittelyn, muotojen, varityksen ja julkisivuma-
teriaalien suhteen muodostettava yhtendinen kokonaisuus.

AO

Erillispientalojen korttelialue.
Alueella olemassa olevat rakennukset voidaan peruskorjata ja laajentaa alkuperaista
tyylia noudattaen. Uudisrakennukset on sopeutettava perinteiseen rakennustapaan.

AM

Maatilojen talouskeskusten korttelialue.

Enintadn kaksi asuntoa kasittdvan padrakennuksen lisaksi saadaan jokaiselle rakennus-
paikalle rakentaa yksi asunto erilliseen rakennukseen. Alueella olemassa olevat raken-
nukset voidaan peruskorjata ja laajentaa alkuperaistd tyylid noudattaen. Uudisraken-
nukset on sopeutettava perinteiseen rakennustapaan.

Asuin- ja kasvitarharakennusten korttelialue.

Enintadn kaksi asuntoa kasittdvan padrakennuksen lisaksi saadaan jokaiselle rakennus-
paikalle rakentaa yksi asunto erilliseen rakennukseen. Alueella olemassa olevat raken-
nukset voidaan peruskorjata ja laajentaa alkuperaistad tyylid noudattaen. Uudisraken-
nukset on sopeutettava perinteiseen rakennustapaan.

Ymparistohairioita aiheuttamattoman teollisuuden korttelialue.
Alueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa melua, tarinaa, ilman saastumista tai
muuta vastaavaa ympaéristohairiéta lahialueelle.

Lahivirkistysalue.

Yleinen tie vierialueineen.

Suojaviheralue.

Maa- ja metsdtalousalue.

MT-1

Maatalousalue.
Alueen rakennusalalle saa sijoittaa vain maataloudelle tarpeellisia tuotanto- ja talous-
rakennuksia.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri kaavamaaradysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen rakennuspaikan raja.

285

Korttelin numero.

Rakennuspaikan numero.

250

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurim-
man sallitun kerrosluvun.

3/41

Murtoluku roomalaisen numeron edesssa osoittaa, kuinka suuren osan raken-
nuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa lukumaaraltaan mainittujen
kerrosten alapuolella olevasta tilasta kerrosluvun estamaitta kayttaa kerros-
alaan laskettavaksi tilaksi.

13/

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan raken-
nuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa lukumaaraltaan mainittujen
kerrosten yldpuolella olevasta tilasta kerrosluvun estamatta kayttaa kerros-
alaan laskettavaksi tilaksi.

e=0.20

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde rakennuspaikan pinta-alaan.

Julkisivun suurin sallittu korkeus metreina.

1
L] Rakennusala.
M e
| as ] Rakennusala, johon voi sijoittaa asuinrakennuksen.
oy . o
L _J Rakennusala, johon voi sijoittaa talousrakennuksen.
- Ohjeelli ki |
L jeellinen rakennusala.
— = Suojeltava rakennus.
L st J Rakennukselle voidaan tehda kunnossapito- ja korjaustoimenpiteitd siten ettei alkupe-
raista tyylia muuteta.
VAGEN TIE

Rakennuskaavatie ja sen nimi.

Alueella oleva ajoyhteys.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu tie, jolla tonteille ajo ja maatalousajo
on sallittu.

Yleisen tien ndadkemaalueeksi varattu alueen osa.

Sdhkdjohtoa varten varattu alueen osa.

Vesijohtoa varten varattu alueen osa.

Liittyman likimdarainen sijainti.

Yleismaaraykset:

1. Rakennukset tulee julkisivumateriaalin, varityksen ja kattomuodon suhteen rakentaa
kortteleittain yhtendistd, ymparistoon sopeutuvaa rakennustapaa noudattaen.

2. Rakennettaessa lahemmaksi kuin neljan metrin etdisyydelle viereisen rakennuspaikan ra-
jasta saa rajanpuoleiseen seinadn tehda vain ikkunoita, joiden alareuna on vahintaan 170
cm:n korkeudella huoneen lattiatasosta.
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1)

2)

3)

4)

3. Kellarikerroksen tai sen osan, johon ei sijoiteta kerrosalaan luettavia tiloja, saa rakentaa
siten etta sen ylareuna on korkeintaan 90 cm maanpinnan yldpuolella.

4. Yleiseen maantiehen rajoittuville rakennuspaikoille rakennettavat asunnot on varustet-
tava seindrakenteella, joka vaimentaa ulkoa tulevan melun enintdan 30 dB(A):n tasoon
asuinhuoneissa keittiota lukuun ottamatta.

3.2.1.6 Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on hyvaksytty Narpion kaupunginvaltuustossa 21.4.2008 § 19 ja se on tullut
voimaan korkeimman hallinto-oikeuden paatdkselld 18.11.2010/3316 Dnro 1130/1/09.

3.2.1.7 Tonttijako ja tonttirekisteri
Tiedot alueen kiinteistéjaosta perustuvat Narpién kaupungin ajantasaisiin tietoihin.
3.2.1.8 Pohjakartta

Kaavoituksen pohjakarttana kaytetdadan Narpion kaupungin ajantasaista pohjakarttaa alueelta.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN ERI VAIHEET

4.1 Kaavoituksen eri vaiheet
Kaavaprosessi toteutetaan neljdssa paavaiheessa:

Aloitusvaihe. Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, etta osallisilla on mahdolli-
suus saada tietoja kaavoituksen ldhtokohdista, suunnitellusta aikataulusta sekd osallistumis- ja ar-
viointimenettelysta.

Aloitusvaiheessa laaditaan OAS, joka asetetaan nahtaville. Osallisilla on nahtavillaolon aikana
mahdollisuus jattaa OAS:sta palautetta kaupungille.

Valmisteluvaihe (kaavaluonnosvaihe). Kaavan ldhtékohtien ja tavoitteiden pohjalta laaditaan
kaavaluonnos, joka pidetaan nahtavilla 14-30 paivaa. Nahtavilldolosta kuulutetaan paikallislehdissa
sekd ja kaupungin internet-sivulla. Osalliset voivat talloin jattaa suullisia tai kirjallisia mielipiteita
kaavasta.

Ehdotusvaihe. Kaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen, ja kun asianomaiset viranomaistahot seka
muut osalliset ovat esittaneet mielipiteensa, on usein tarvetta tarkistaa kaavaa. Kun kaupunginhal-
litus on hyvaksynyt kaavaehdotuksen, se asetetaan nahtaville 30 paivaksi. Nahtavilldolon aikana
kaavaehdotuksesta voi jattaa kirjallisen muistutuksen kunnanhallitukselle. Samalla pyydetaan lau-
sunnot viranomaisilta. Julkisesta nahtavilldolosta tiedotetaan kuulutuksella paikallislehdissa ja kau-
pungin internet-sivuilla.

Hyvdaksyminen. Kaava hyvaksytaan valtuustossa. Kaavan hyvaksymispaatoksesta tiedotetaan

paikallislehdissa ja kaupungin internet-sivulla. Lisaksi hyvaksymispaatds lahetetaan niille, jotka
ovat jattaneet muistutuksen tai lausunnon, jos he ovat sita pyyténeet.
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Valitus. Valtuuston paatdksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen.

Voimaantulo. Kaavan saatua lainvoiman, siita tiedotetaan samalla tavoin kuin hyvaksymispaa-
toksesta.

4.2 Aikataulu

Hankkeelle on laadittu seuraava alustava aikataulu:

2. Valmisteluvaihe
(Kaavaluonnosvaihe)

10/2025-03/2026

1. Aloitusvaihe
(OAS)

05-06/2023

3. Ehdotusvaihe
04-08/2026

4. Hyvéksyminen
01/2027 -->

4.3 Asemakaavoituksen tarve

Tarve asemakaavoitukselle on syntynyt siita, etta kunta haluaa muuttaa Itapellontien valtion tie-
alueesta kunnalliseksi katualueeksi. Myds kaavan rakennusalat halutaan tarkastella, silld ne on ny-
kyisessa kaavassa osoitettu melko tiukasti. Kaavasta halutaan joustavampi, koska aiempaa kaavaa
on pidetty rajoittavana. Samalla halutaan, etta kaava ottaa huomioon alueella olevat arvot ja ohjaa
maankayttda seka rakentamista niiden mukaisesti.

4.4 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 29.11.2022 § 129 kaavoituksen kdynnistamisesta.
4.5 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisoét, joiden toimialaa kaavoitus kasittelee. Osal-
lisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta
mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti. Kaavoituksessa osallisiksi on maaritelty ainakin seuraavat:

- Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoituksessa kasitellaan:

e Narpidn kaupungin hallintotoimet

e Lupa- ja valvontavirasto

e Pohjanmaan elinvoimakeskus

e Vaylavirasto

e Pohjanmaan liitto

e Pohjanmaan alueellinen vastuumuseo
e Lansirannikon ymparistdyksikko

e Pohjanmaan pelastuslaitos
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- Alueen yritykset, paikalliset yhteisot ja jarjestot, joiden toimialaa kaavoituksessa ka-
sitelldan:

e Sahko- ja teleoperaattorit
e Narpidn vesi Oy

e Botnian vihannes Oy

e Wickmans taimisto

- Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavoitus saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa:

e Kaava-alueen ja sen vaikutusalueen kayttajat, haltijat, maanomistajat ja asukkaat.

e Yhdistykset ja yhteisot, joiden toimintaan tai sidosryhmiin kaavalla saattaa olla vaikutuk-
sia.

4.5.1 Vireilletulo
Kaavoitus tuli vireille 4.5.2023 OAS:n nahtavillepanon yhteydessa.

4.5.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos olivat nahtavillad 4.5.2023-2.6.2023.
Lausuntopyynnot on lahetetty asianomaisille viranomaisille ja yhteisdille.

e Kaavaluonnos oli nahtavilla __._ _.-_ . .2026. Lausuntopyynnét on lahetetty asianomai-
sille viranomaisille ja yhteisdille. Kaavaluonnoksesta saatiin ___ lausuntoa ja __ muistutusta.

Vastineet luonnosvaiheen palautteeseen lisdtaan myéohemmin, kun vaihe on kési-
telty.

e Kaavaehdotus oli nahtavilla __._ .- . .202_. Lausuntopyynnoét on lahetetty asianomai-
sille viranomaisille ja yhteiséille. Kaavaehdotuksesta saatiin ___ lausuntoa ja __ muistutusta.

Vastineet ehdotusvaiheen palautteeseen lisdtddan myéhemmin, kun vaihe on kési-
telty.

4.5.3 Viranomaisyhteistyo

Tarvittaessa jarjestetaan neuvotteluja asianomaisten viranomaisten kanssa. Asianomaisia viran-
omaisia kuullaan kaavan nahtavilldolovaiheissa.

4.6 Asemakaavan tavoitteet

Kaavoituksen tavoitteena on muuttaa Itapellontie valtion tiealueesta kunnalliseksi katualueeksi.
Tien alueen status voidaan muuttaa vahvistetun asemakaavan perusteella.

Kaavaa paivitettdessa pyritaan tekemaan rakennusalojen osalta joustavammaksi, koska ne on ny-

kyisessa kaavassa osoitettu melko tiukasti. Lisaksi tehddan normaalia tarkistusty6ta eli pienempia
muutoksia ja korjauksia ajantasaisen kaavan saamiseksi.

24/29



KAAVASELOSTUS- OSTANAKER-SKALGANIN ASEMAKAAVAN MUUTOS

ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Alue on kaytoltaan paaasiassa asuinvaltainen. Kaava pohjautuu voimassa olevan kaavan raken-
teeseen, ja ainoastaan pienia sisdisia tarkistuksia on tehty. Muutokset on tehty siten, ettd kaava
vastaa nykytilannetta ja sitd, miten se on aiemmin toteutunut, ottaen samalla huomioon tulevat
kehitystarpeet.

5.2 Kaavaluonnos xx.xx.2026

Kayttotarkoitukset on tarkasteltu koko alueella, ja merkintéja, rakennusoikeuksia, kerroslukuja
seka tonttijakoa on tarvittaessa muutettu. Paapaino on ollut kaavan tarkoituksenmukaisuuden ja
ajantasaisuuden varmistamisessa. Myds maarayksia on tarkistettu ja mukautettu tarpeen mukaan.

Kaavassa Itapellontie on nyt osoitettu kunnalliseksi katualueeksi. Tdma antaa kaupungille mahdol-
lisuuden ottaa tie omistukseensa ja vastata sen hoidosta ja kunnossapidosta. Liittymiskiellot on
osoitettu tarvittaessa liikenneturvallisuuden varmistamiseksi.

Laaditun kulttuuriymparistéselvityksen perusteella on osoitettu suojeltuja rakennuksia (sr-mer-
kintd) ja aluekokonaisuuksia (sk-aluemerkinta). Naita tarkoituksia varten annetuilla maarayksilla
ohjataan rakentamista siten, etta alueen arvot voidaan sailyttaa.

. § o o
RS |
o

TRECGnANLL
STANEKFRSCRANILS

o § e —_

! AP|

MT-1

Kuva 17. Ote kaavaluonnoksesta xx.xx.2026.
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5.2.1 Kaavan mitoitus

Asemakaavassa on varattu seuraavat aluepinta-alat ja rakennusoikeudet.

Kayttotarkoitus

AP
AM
AO
A Yhteensa

TY
T
T Yhteensa

VL
V Yhteensa

LT
L Yhteensa

EV
E Yhteensa

MT-1

MP

M

M Yhteensa

Kadut
Kadut, tiet Yhteensa

KAAVA-ALUE YH-
TEENSA

Pinta-ala, ha

1,83
6,44

22,65
30,91

1,62
0,34
1,96

1,39
1,39

1,09
1,09

1,04
1,04

30,76
4,26
3,20
38,23

2,70
2,70

77,33 ha

Osuus kokonais-
pinta-alasta, %

39,98

2,53

1,80

1,41

1,34

49,44

3,49

100 %

Rakennusoikeus
k-m2

3474

14967
57068
75509

6477

1352
7829

18175

18175

38 210 k-m?2
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5.3 Aluevaraukset

Kaavassa on osoitettu seuraavat aluevaraukset.

AP

AO

AM

MP

MT-1

Kvartersomrade fér smahus.

Pa varje byggnadsplats far uppféras hégst tva bostadsbyggnader, bostadbyggnaderna far
tilsammans innefatta hogst tre bostader. En bostadsbyggnad far innefatta higst tva
bostader. Byggnaderna bdr till sin placering, form, fargsattning och sitt fasadmaterial
utgéra en enhetlig helhet.

Asuinpientatojen korttelialue.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa korkeintaan kaksi asuinrakennusta, asuinrakennuksissa
saa olla yhteensa korkeintaan kolme asuntoa. Yksi asuinrakennus saa sisaltda enintaan
kaksi asuntoa. Rakennusten on sijainniltaan, muotojen, varityksen ja julkisivumateriaalien
suhteen muodostettava yhtendinen kokonaisuus.

Kvartersomrade for fristiende smahus.

Pa varje byggnadsplats far uppforas en bostadsbyggnad, bostadbyggnaden far innefatta
hogst tva bostader. Byggnaderna bor till sin placering, form, fargsattning och sitt
fasadmaterial utgdra en enhetlig helhet.

Erillispientalojen korttelialue. Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asuinrakennuksen,
asuinrakennus saa sisdltaa enintddn kaksi asuntoa. Rakennusten on sijainniltaan, muotojen,
varityksen ja julkisivumateriaalien suhteen muodostettava yhtendinen kokonaisuus.

Kvartersomrade for lantbrukslagenheters driftscentrum.

Férutom en huvudbyggnad omfattande hogst tva bostader far pa varje byggnadsplats
uppforas en bostad i skild byggnad. Byggnaderna bdér till sin placering, form, fargsattning
och sitt fasadmaterial utgdra en enhetlig helhet.

Maatilojen talouskeskusten korttelialue.

Enintdan kaksi asuntoa kasittavan paarakennuksen lisdksi saadaan jokaiselle rakennuspaikalle
rakentaa yksi asunto erilliseen rakennukseen. Rakennusten on sijainniltaan, muotojen,
varityksen ja julkisivumateriaalien suhteen muodostettava yhtendinen kokonaisuus.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Kvartersomrade for industribyggnader dar miljon staller sarskilda krav pa verksamhetens art.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia.

Omrade fér allméan vag.
Yleisen tien alue.

Omrade fér narrekreation.
Lahivirkistysalue.

Skyddsgronomrade.
Suojaviheralue.

Jord- och skogsbruksomrade
Maa- ja metsatalousalue.

Omrade for tradgardsodling och vaxthus.
Puutarha- ja kasvihuonealue.

Jordbruksomrade.

P& omradets byggnadsyta far byggas endast for jordbruket nédvandiga
produktionsbyggnader och ekonomibyggnader.

Maa- ja metsatalousalue.

Alueen rakennusalalle saa sijoittaa vain maataloudelle tarpeellisia tuotanto- ja
talousrakennuksia.
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5.4 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden saavuttaminen

Kaavan toteuttaminen annettujen maardysten mukaisesti varmistaa harmonisen aluekokonaisuu-
den joka tulevaisuudessakin soveltuu ymparistdon.

KAAVAN VAIKUTUKSET

6.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asuminen ja vdestorakenne
Asemakaavalla ei muodostu lisaa tontteja alkuperadiseen kaavaan verrattuna, ja kaava ei sen vuoksi
aiheuta merkittavaa muutosta asukkaisiin alueella. Rakenne pysyy ennallaan.

Yhdyskuntarakenne

Yhdyskuntarakenne olemassa olevien teiden ja jossakin madrin kunnallistekniikan muodossa on
alueella, rakennetta ei muuteta. Alue tulee jatkossakin toimimaan padasiassa asuinalueena. Ase-
makaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia alueen yhdyskuntarakenteeseen.

Palvelut, tyopaikat, elinkeinotoiminta

Asemakaavan myota alueen toiminnan kehittdmiseen annetaan oivallisia mahdollisuuksia. Niissa
kortteleissa, joissa on nykyistd elinkeinotoimintaa, merkintéjen ja mdaraysten ajantasaisuus on
tarkistettu, jotta ne ovat ajan tasalla ja tarkoituksenmukaisia. Asuinkortteleissa sallitaan myés ym-
paristdéa hairitsemattéman toiminnan sijoittaminen. Merkittavia vaikutuksia ei synny.

Virkistys ja vapaa-ajantoiminta

Alueella ei ole osoitettu suurempia aluekokonaisuuksia virkistykselle. Pienempia virkistysalueita on
osoitettu joidenkin asuinalueiden valiin. Kaava ei aiheuta vaikutuksia virkistykselle ja vapaa-ajan-
toiminnalle.

Asemakaavassa varataan osia alueesta virkistyskayttoon. Nailld alueilla voidaan liikkua, ja niihin
liittyvia toimintoja ja palveluja voidaan kehittaa. Alueen itdapuolella sijaitsee laajoja metsaalueita,
jotka soveltuvat hyvin virkistykseen jokaisenoikeuden perusteella.

Virkistysalueita ja -toimintoja on laajemmin kaava-alueen ulkopuolella, esimerkiksi koulualueella ja
keskusurheilukentalla.

Liikenne

Asemakaavassa Itdpellontie on muutettu aikaisemmasta valtion tiealueesta kunnalliseksi katualu-
eeksi. Tama antaa mahdollisuuden kaupungille ottaa hoito ja yllapito vastuulleen seka paattaa itse
maankaytdsta ja siihen liittyvista liittymamahdollisuuksista. Liittymakiellot on osoitettu tarpeen mu-
kaan, jotta lilkkenneturvallisuus ja risteysten nakemaalueet voidaan turvata.

Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot

Kaava-alueella ei ole sellaista toimintaa, jonka oletetaan aiheuttavan merkittdvaa ymparistohairiéta
suunnitellun maankaytén mukaan. Osoitetut teollisuustontit ovat suhteessa pienid, eikd nykyinen
toiminta ole sellaista, etta se hairitsisi [ahiymparistoa.

Kulttuuriymparisto

Asemakaava rajautuu maakunnallisesti arvokkaisiin alueisiin. Kaavaluonnoksen pohjaksi on laadittu
laaja rakennus- ja kulttuuriymparistéselvitys. Rakennukset, joille rakennusinventoinnin perusteella
suositellaan suojelumerkintaa, on osoitettu merkinndilld "sr-1” tai “sr-2"”. Kaava-alueella on kaksi
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erillista aluetta, jotka ovat arvokkaita kaupunki- tai kylakuvan kannalta; nama on osoitettu sk-
aluemerkinnalla. Nama ohjaavat rakentamista siten, ettd alueen arvot eivat heikkene.

Asemakaavassa lisarakentamisen mahdollisuuksia on ohjattu siten, etta mahdollinen uudisrakenta-
minen ei vaikuta kielteisesti alueen ulkoiseen hahmoon. Lisdrakentaminen on paaosin sijoitettu ole-
massa olevan rakennuskannan taakse siten, ettei se heikenna alueen maisemallisia arvoja tai pai-
kallista tieymparistéa.

Asemakaavamadraysten soveltamisella varmistetaan alueen arvojen sdilyminen. Asemakaavalla on
myodnteisia vaikutuksia kulttuuriymparistéon.

Tekninen huolto
Alueella on olemassa olevaa teknista huoltoa, jota voidaan hyédyntaa. Merkittavia vaikutuksia ei

muodostu.

Erityistoiminta
Kaavalla ei ole vaikutuksia erityistoimintaan.

6.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Maiseman erityispiirteet
Toteutunut asemakaava ei aiheuta merkittavia muutoksia maisemakuvaan koska alue jo ennestaan

on rakennettua. Tieympariston erityispiirteet Itapellontien varrella tulee sailymaan.

Korkeusolosuhteet
Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia korkeusolosuhteisiin.

Maapera
Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia maaperaan.

Vesistot ja vesitalous
Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia vesistdihin tai vesitalouteen.

Luonnonsuojelu, Natura-alueet
Asemakaavalla ei ole vaikutuksia luonnonsuojeluun tai Natura-alueisiin.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Tarkoituksena on, etta asemakaava hyvaksytaan valtuustossa vuonna 2026. Alueen toteuttaminen

tapahtuu kaupungin toimesta asemakaavan vahvistumisen jalkeen. Vastuun siirtaminen katualueen
osalta kaupungille tapahtuu erillisen sopimuksen perusteella tieviranomaisen kanssa.
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