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1. Allmant

1.1 Byggnadsordningens uppgift och mal

Utover bygglagen och byggférordningen samt ovriga bestdmmelser och foreskrifter om omradesan-
vandning och byggande ska kommunen iaktta vad som foreskrivs i denna byggnadsordning om inget
annat foreskrivs i en generalplan med rattsverkningar, i en detaljplan eller i Finlands byggbestammel-
sesamling.

1.2 Anvisningar om byggsatt

For att styra byggandet kan kommunen utfarda anvisningar om byggsatt for enskilda omraden eller
hela kommunen. Anvisningarna ska framja ett hallbart byggande som ar anpassat till omradets sar-
drag och de lokala specialférhallandena. Foreskrifterna om byggsatt som godkadnts med stod av den
tidigare byggnadsordningen galler som anvisningar om byggsatt enligt denna byggnadsordning.

1.3 Foérhandsutlatanden om byggprojekt och atgarder

Da ett byggnadsobjekt eller en atgard placeras i en vardefull miljo eller ett skyddat objekt ska man i
god tid innan atgarden vidtas tillsammans med byggnadstillsynsmyndigheten utreda olika aktorers
behov av utldtanden och eventuella faktorer som begransar atgarden.

1.4 Definitioner

Med anordning avses en konstruktion eller apparat som ar utformad for att utfora en specifik funkt-
ion eller uppgift.

Med bastubyggnad avses en byggnad dar dver halften av lagenhetsytan utgérs av bastu-utrymmen
(basturum, tvattrum, omkladningsrum och motsvarande). Byggnaden kan ha en eldstad men inte
fasta matlagningsmojligheter (spis).

Med bottenyta avses den yta som en byggnad upptar pa marken.

Med byggnad avses ett separat och fast objekt som uppfors pa platsen och som ar forsett med en
egen ingang och bestar av ett takforsett utrymme avskilt med vaggar.

Med byggnadsobjekt avses en byggnad eller en konstruktion som kan inverka pa anvandningen av
omgivande omraden och vid vars uppforande vasentliga tekniska krav ska beaktas samt ett omrade
som byggs for sarskild verksamhet och som har konsekvenser for anvandningen av omgivande omra-
den.

Med byggnadsyta avses i planen angiven yta som ar avsedd for placering av byggnader och skydds-
tak.

Byggplats kan vara en tomt eller en fastighet eller en del av en fastighet som anvisas i en plan eller
annars har konstaterats vara lamplig byggplats.
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Med ekonomibyggnad avses en byggnad pa samma gardstun som huvudbyggnaden. En ekonomi-
byggnad kan vara forrad, garage eller skyddstak for bil, bastu, gaststuga eller ndgon annan liknande
byggnad som betjanar huvudbyggnadens anvandningsandamal. En ekonomibyggnad kan vara upp-
varmd eller kall.

Fastighet ar en i fastighetsregistret registrerad dganderattsenhet av mark- eller vattenomrade.

Med fiskarhus avses huvudbyggnad uppford pa M-2 omraden i strandgeneralplan.

Med fritidsbostad avses en bostad som ar avsedd att anvandas for rekreations- och fritidsandamal
under en del av aret eller aret om.

Med gardstun avses byggnader som bildar en funktionellt sasmmanhangande helhet.

Gaststuga ar en byggnad som tillhor en bostadsbyggnad (t.ex. fritidshus eller egnahemshus) och ar
amnad for tillfallig overnattning. Byggnaden far inte ha fasta matlagningsmojligheter. Byggnaden kan
vara férsedd med uppvarmning och vara isolerad.

Med huvuddike avses utfallsdike eller motsvarande.

Med inkvarteringsbyggnad avses en byggnad som kan anvandas for kortvarig inkvartering och dar
gasterna byts ut till och med dagligen.

Som konstruktioner klassificeras latta och flyttbara byggnadsobjekt sdsom sma (under 12 m?) skjul,
lusthus, vaxthus, sommarkdk, lekstugor, soptak och anordningar, sdsom parktransformatorer. En
konstruktion utnyttjar inte byggratten.

Kallare ar ett huvudsakligen underjordiskt utrymme under en byggnads nedersta vaning.
Lagenhetsyta anges for bostadslagenheter och berdknas enligt en sarskild anvisning i RT-kartoteket.
Med offentligt rum avses omraden som i detaljplanen definieras som gatuomrdden, 6ppna omraden,
torg-, park-, rekreations- eller trafikomraden eller som anvands for ovannamnda dandamal utanfor ett
detaljplaneomrade.

Ett skyddstak ar en konstruktion dar minst 30 procent av de sammanlagda vaggytorna ar éppna.
Med smahus avses radhus, kopplade smahus, smahus med en eller tva bostader.

Ett strandomrades bredd varierar enligt vattendrag och terrdangférhdllanden. Ett strandomrade
stracker sig fran strandlinjen in mot land sa langt som byggandet inverkar pa vattendraget. Ett
strandomrade stracker sig i allmanhet hogst 200 meter fran strandlinjen enligt medelvatten-standet.
Med strandzon avses en zon néra stranden dar naturférhallandena paverkas av havet eller vatten-
draget och som landskapsmassigt upplevs hora till stranden eller som &r aktuell for olika markan-

vandningsbehov dar avsikten ar att utnyttja stranden. En strandzon &r vanligen en ca 100 meter bred
zon beroende pa terrangforhallanden.
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Taksprang ar den del av ett yttertak som skjuter utanfér byggnadens yttervagg och skyddar vaggen,
vanligen ca 0,6 meter, men hogst 1,2 meter brett. Taksprang som ar bredare dn detta raknas till hela
sin bredd som skyddstak.

Tomt ar en planenlig fastighet i ett detaljplaneomrade som har bildats till tomt.

Med vattendrag avses backar, dar eller motsvarande.

Vind &r en vaning som finns ovanfor en byggnads dversta vaning och som inte har full hojd.

Vaningsytan berdknas efter yttervaggarnas yttermatt, med utrymmen som ar hogre an 1,6 meter in-
berdknade. Narmare berakningsanvisningar finns i RT-kartoteket.

2. Uppférande av byggnadsobjekt

2.1 Anpassning av byggnadsobijekt till miljo- och landskapsbilden pa bygg-
platser och allmdnna omraden

2.1.1 Allmanna foreskrifter

Byggnadsobjektet ska passa in i det omgivande omradets sardrag och det allmant iakttagna byggsat-
tet med avseende pa placering, storlek, form, yttre material, fargsattning, belysning och utformning
av fasaden. Byggnadsobjektet ska bilda en helhet som med avseende pa miljo- och landskapsbilden

ar proportionerlig och som beaktar omradets naturvédrden, landskapsvarden och

historiska varden.

2.1.2 Tekniska anordningar i fasaden
Ventilationsaggregat med anordningar och kanaler samt dvriga tekniska anordningar som ar synliga i

fasaden ska planeras sa de passar in i landskapet och byggnaden. Anordningarnas ljudniva ska plane-
ras med beaktande av omgivningen.

2.1.3 Reparationsbyggande

Vid reparationer och andringar av byggnadsobjektets fasad ska man strava efter att bevara stilen och
sardragen som ar kdnnetecknande for byggnaden.

2.2 Byggnadsobjektets placering pa byggplatsen
2.2.1 Allmanna féreskrifter

Byggnadsobjekt, byggnader och skyddstak ska i detaljplaneomraden placeras pa byggnadsytan, i ge-
neralplaneomraden innanfor ett omrade som &r avsett for byggande och i oplanerade omraden pa
samma gardstun som huvudbyggnaden. Om inte nagot annat bestdms i planen, ska en byggnad, kon-
struktion och kaj eller brygga placeras minst 4 meter fran gransen mot en grannes fastighet och
minst 8 meter fran en grannes byggnad.
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En rokbastu eller ett annat brandfarligt byggnadsobjekt, sdsom en spannmalstork, far inte placeras
narmare an 16 meter fran mark som nagon annan ager eller innehar, inte heller narmare an 20 me-
ter fran en byggnad som star pa mark som nagon annan ager eller innehar. Ett brandfarligt bygg-
nadsobjekt ska placeras fran grannens grans pa det satt som brandforeskrifterna forutsatter.

2.2.2 Byggnadsobjektets hojdlage

Vid uppforande av en byggnad pa en ojamn byggplats ska byggnaden placeras med beaktande av ter-
rangforhallandena sa att skarningar och fyllningar i terrangen minimeras. Om sockeln eller terrassen
blir hog pa grund av terrdngen ska den anpassas till omgivningen.

Ett byggnadsobjekts hojdlage ska anpassas till den befintliga och planerade omgivningens hojdlagen
samt till gatuhojden och dvrig kommunalteknik. Vid bestammandet av byggnadsobjektets grund-
ningsdjup och lagsta golvhdjd ska avloppsnatets uppdamnings-, grundvatten- och éversvamningsvat-
tenhojd samt torkningsmojligheten for grunden beaktas.

De befintliga och planerade hdjderna pa tomten och det omgivande omradet (t.ex. hojd pa mark-
ytan, sockelhojd, gatuhojd) ska med tillracklig noggrannhet framga av situationsplanen i huvud-
ritningarna. Byggnadstillsynsmyndigheten kan for bedomningen av tillstandsansokan krava av sokan-
den att platsen och hojdldget for tomtens hornpunkter och den planerade byggnadens hérnpunkter
marks ut pa tomten da tillstandsansdkan behandlas.

2.3 Overskridning av gransen fér byggnadsomradet inom tomten

En byggnad och byggnadens delar far av sarskilda skal éverskrida den i detaljplanen faststallda gran-
sen for byggnadsomradet inom tomten enligt féljande:

1) byggnadens grundkonstruktioner och kallarkonstruktioner under markytan enligt behov

2) bursprak, skyddstak, taksprang, balkonger, verandor, trappor och andra motsvarande byggnadsde-
lar far 6verskridas med hogst 1,5 meter.

3) yttervaggens tillaggsisolering, tekniska anordningar och annat motsvarande enligt behov.

Overskridningarna far inte medféra betydande oldgenheter fér miljon eller grannarna. Speciell upp-
marksamhet ska fastas pd brandsdkerheten. Overskridning i riktning mot granne férutsatter alltid ho-
rande av berdrd granne.

2.4 Byggande under jord
Vid byggande under jord ska man genom utredningar sakerstalla att byggandet inte inverkar pa sa-

kerheten i fraga om redan befintliga konstruktioner och ledningsnat ovan och under jord i omgiv-
ningen och anvandningen av dessa.

2.5 Adressangivelse av byggplatsen och byggnadsobjektet
Agaren eller innehavaren av en bebyggd byggplats ska pa en plats som syns fran gatan eller ndgon

annan trafikled och fran trafikomradet inne pa tomten sétta upp ett tillrackligt hogt adressnummer
och en eventuell beteckning for trapphuset som tydligt skiljer sig fran bakgrunden. Om byggnaden
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inte angrdnsar mot en gata, en trafikled eller ett trafikomrade inne pa tomten eller i dess omedel-
bara narhet, ska adressnumret eller en orienteringstavla sattas upp ocksa i borjan av infarten till
tomten.

2.6 Belysning av byggplatsen och byggnadsobjektet
Belysningen pa tomten ska arrangeras sa att ljusanordningarnas placering, riktning och ljuseffekt

Okar sakerheten och trivseln i omradet och inte i onddan och pa ett skadligt satt skapar storande ljus
i omgivningen. Belysningen ska passa in i varje omrades sardrag och i stadsbilden.

2.7 Reklamanordningar och tekniska anordningar

2.7.1 Allmanna foreskrifter

Anordningen pa tomten eller ett allmant omrade ska i fraga om form, fargsattning och konstruktion
passa ihop med byggnaden och omgivningen. Anordningen ska fastas stadigt och far inte forsvara
anvandningen och underhallet av det allmanna omradet. Anordningarna ska hallas i skick. Sondriga
anordningar ska omedelbart antingen repareras eller avlagsnas.

2.7.2 Upplysta anordningar
Anordningens ljuseffekt far inte vara avsevart starkare an omgivningens belysning. Anordningen far

inte blanda eller slas pa och av upprepade ganger i morker och inga kraftigt blinkande bilder far visas
pa skarmen.

2.7.3 Flyttbara anordningar
Anordningen far inte placeras pa en fortsattning pa ett 6vergangsstalle. En flyttbar reklamanordning

far inte placeras pa omraden reserverade for gangtrafik om inte den fria passagen ar minst 3 meter
bred.
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3. Sarskilda foreskrifter om byggande utanfoér detaljplaneomraden

3.1 Faststdllande av omrade i behov av planering

Foljande delfaktorer kan ligga som grund for planeringsbehov:

1) omrade som svarar mot bestdmmelserna i 16 § lagen om omradesanvandning: miljopaverkan, in-
verkan pa landskap och rekreationsmaijligheter, byggandets omfattning och konsekvenser

2) omrade som i godkdnd generalplan anvisats som ett omrade i behov av planering
3) omrade som ar under planering eller som finns med i planlaggningsoversikten
4) omrade som ar i behov av fortatning eller forenhetligande av ett omrade

5) omrade dar ansodkan inte stammer dverens med anvisad markanvandning i godkand plan.

Ovriga omraden dar de sarskilda forutsattningarna for beviljande av bygglov kan behéva utredas
noggrannare, anges som granskningsomraden for planeringsbehov:

a) vattentjanstverkets utbyggnadsomrade for kommunal avloppsledning
b) omrade som reserverats i plan som behov av vagforbindelse
c) omraden som visar stark lokal utveckling

d) nationellt betydelsefulla kulturmiljéer.

3.2 Krav pa byggplatsen

3.2.1 Allmanna foreskrifter

Byggplatser ska vara lampliga vad betraffar laget, formen, terrangférhallandena och jordmanen och
ha tillrackligt stor yta for byggande.

Den som paborjar ett byggprojekt ska pa forhand utreda om fastigheten lampar sig for byggande
med beaktande av planbestammelser, byggratt, skyddsvarden, historiska varden och naturvarden
samt av prognoser over foranderliga klimatforhallanden.

Byggnader ska placeras minst 7 meter fran huvuddiken, 20 meter fran vattendrag och 5 meter fran

hushallsvattenbrunnar. Med huvuddike avses utfallsdike eller motsvarande. Med vattendrag avses
har backar, aar eller motsvarande.

3.2.2 Krav pa byggplatsen
Byggplatsen ska vara lamplig for byggande med hansyn till dess lage, form och terrangforhallanden.

Minimiarealen for en ny byggplats utanfor ett detaljplaneomrade dér det inte finns bestammelser
om byggplatsens storlek:
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Utanfor detaljplanelagt omrade ska byggplatsens storlek vara:

1. 2000 m?iallmanhet
2. 2000 m? pa strandomraden, strandlinjens minimildngd 40 meter.
3. 1000 m? for fiskarhus.

Minimikravet pa byggplatsens areal galler inte ombyggnad, reparationer och andringar eller mindre
tillbyggnader om byggplatsen forblir densamma och forutsattningar for beviljande av bygglov annars
foreligger.

3.2.3 Foreskrifter om byggplatser som omfattas av placeringstillstand fér ren omstallning

Minimiarealen for en byggplats som omfattas av placeringstillstand for ren omstallning utanfor ett
detaljplaneomrade &r 5000 m? (vatgasanlaggning osv).

3.3 Byggratt, byggnadsobjektens storlek och anvandningsandamal

3.3.1 Byggplats for bostadshus avsedd fér fast boende

Pa en byggplats for bostadshus ar det tillatet att uppfora ett bostadshus med hogst tva bostader och
ekonomibyggnader som betjanar huvudbyggnaderna. Bostadshusets storsta tillatna antal vaningar ar
tva. Byggratten ar hogst 25% av byggplatsens areal.

3.3.2 Byggplats for bostadshus avsedd for fast boende pa strandomraden

Byggandets storlek Den totala byggratten &r e=0,10 men maximalt 350 m? vaningsyta. Byggratt for
bostadshus dr maximalt 250 m? och antalet vaningar ar hogst 1,5. Byggnaden placeras minst 20 me-
ter fran strandlinjen vid normalvattenstand. Arbetslokal/ lagerbyggnad far vara hogst 100 m?. Bygg-
nadernas hogsta tillatna hojd ar maximalt 7,00 meter fran sockelhojd till nocken.

3.3.3 Byggplats for fritidsboende pa strandomraden

Pa en byggplats pa ett strandomrade avsedd for fritidsboende i strandgeneralplan -RA ar det tillatet
att uppféra en (1) fritidsbostad jamte ekonomibyggnader. Fritidsbostadens storsta tillatna antal va-
ningar ar 1,5. Ekonomibyggnader som kraver tillstand ska vara i ett plan, proportionella och sekun-

dara i férhallande till huvudbyggnaden. Byggratten pa en byggplats for fritidsboende &r 200 m? va-

ningsyta, dock far den inte Overstiga 10% av fastighetens areal.

Avstandet fran en byggnad eller konstruktion till strandlinjen samt placeringen pa byggplatsen skall
bestammas sa att landskapets naturenlighet i man av mojlighet bevaras. Dock ska tillstandspliktiga
byggnaders avstand fran strandlinjen enligt medelvattenstandet, om inte annat féljer av det ovansta-
ende kravet, vara minst 20 meter. Byggnadernas hogsta tilldtna hojd ar maximalt 7,00 meter fran
sockelhojd till nocken.
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Byggratten fordelas enligt foljande:

* En (1) fritidsbostad hogst 130 m? vaningsyta

* En separat bastubyggnad hogst 35 m? vaningsyta

* En separat gaststuga hogst 35 m? vaningsyta.

* Andra byggnader t.ex. ekonomibyggnader och batskjul.

Byggplatser inom strandskyddsprogrammet samt 6ar mindre dn 2 ha
Omrade framkommer i Bilaga 1.

Pa en byggplats pa ett strandomrade avsedd for fritidsboende i strandgeneralplan -RA &r det tilldtet
att uppfora en (1) fritidsbostad jamte ekonomibyggnader. Fritidsbostadens storsta tillatna antal va-
ningar ar 1,5. Ekonomibyggnader som kraver tillstand ska vara i ett plan, proportionella och sekun-
dara i forhallande till huvudbyggnaden. Byggratten pa en byggplats for fritidsboende &r 140 m? va-
ningsyta, dock far den inte Overstiga 10% av fastighetens areal.

Avstandet fran en byggnad eller konstruktion till strandlinjen samt placeringen pa byggplatsen skall
bestammas sa att landskapets naturenlighet i man av mojlighet bevaras. Dock ska tillstandspliktiga
byggnaders avstand fran strandlinjen enligt medelvattenstandet, om inte annat foljer av det ovansta-
ende kravet, vara minst 20 meter. Byggnadernas hogsta tillatna hojd ar maximalt 7,00 meter fran
sockelhojd till nocken.

Byggratten fordelas enligt foljande:

e En (1) fritidsbostad hogst 90 m? vaningsyta

* En separat bastubyggnad hogst 35 m? vaningsyta

* En separat gdststuga hogst 35 m? vaningsyta

e Andra byggnader t.ex. ekonomibyggnader och batskjul.

Pa byggplats med bendamning M-2 i strandgeneralplanen far uppforas:

- fiskarhus 30 m?

| samband med fiskarhuset far byggas icke tillstandspliktiga byggnader som betjanar fiskarhuset:
* en separat bastubyggnad

» en ekonomibyggnad.
Byggratt for fiskarldger ar maximalt 5% av byggbart omrade i strandgeneralplanen.

3.3.4 Byggplats for fritidsboende utanfér strandomraden
Pa en byggplats avsedd for fritidsboende utanfor ett strandomrade ar det tillatet att uppfora en fri-

tidsbostad med hogst en bostad jamte ekonomibyggnader. Fritidsbostadens storsta tillatna antal va-
ningar ar 1,5. Byggratten pa en byggplats for fritidsboende ar 25% av byggplatsens areal.

3.3.5 Andra byggplatser utanfor strandomraden

Pa andra an byggplatserna i 3.3.1-3.3.4 far hogst 25% av byggplatsens areal bebyggas.
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3.3.6 Byggande av kallar- och vindsutrymmen
Utanfor ett detaljplaneomrade far utrymmen som ar avsedda for byggnadens huvudsakliga andamal

placeras under markytan eller pa vindsniva om det med beaktande av byggnadens hojdlage och fa-
sad passar in i byggplatsens terrang och omgivning.

3.3.7 Livsmedelslokaler

Smaskalig livsmedelsforadling och gardsforsaljning ar tilldten i anslutning till bostad eller jordbruks-
fastighet, om verksamheten inte orsakar sanitdra oldgenheter for grannar eller miljo. Byggnader for
sadan verksamhet ska folja ovriga regler i byggnadsordningen och gallande livsmedelslagstiftning.
Livsmedelslokaler ska placeras och utformas sa att verksamheten inte orsakar oldgenhet for boende i
naromradet vad géller buller och lukt. Lokalerna ska ha tillgang till andamalsenlig ventilation, hus-
hallsvatten, avlopp och avfallshantering enligt gallande bestammelser. Livsmedelstillsynsmyndig-

heten Gvervakar och ger mer anvisningar. | avsnittet angivna anvisningar kan ocksa i viss man tillam-
pas pa detaljplanerade omraden.

3.4 Byggandets omfattning, byggande av gardsbruksenheter

3.4.1 Byggandets omfattning
Pa en byggplats for ett gardsbruks gardscentrum far hogst 25% av byggplatsens areal bebyggas.
Byggplatsens exploateringstal for vaxthus far utgora hogst 50% av byggplatsens areal.

Byggnadstillsynsmyndigheten ger tillstand att i anslutning till driftscentrum for en gardsbruksenhet
som anvands for bedrivande av jordbruk bygga hus som lampar sig for gardsbruksturism.

3.4.2 Bostadsbyggande

Byggplatsens exploateringstal far utgéra hogst 25% av byggplatsens areal, varvid bostadsbyggnadens
exploateringstal far utgdra hogst 15%.

3.5 Dijurstall pa annat omrade an gardsbruksenhet

3.5.1 Byggandets omfattning

Byggande av djurstall ar tilldtet i huvudsak utanfor detaljplaneomraden.

Pa detaljplaneomraden far det utéver utrymmen for sallskapsdjur tillfalligt under sommaren placeras
till exempel djurstall och rasthagar for far eller hons pa platser som lampar sig for andamalet, bara
djuren inte medfor oldgenheter fér omgivningen eller halsan.

Utanfor detaljplaneomraden, pa byggplatser som ar storre an 5.000 m? far det byggas djurstall eller

rast- och beteshagar for djur, dd omfattningen ar smaskalig, sa som stall for hastar (1-3 hastar) eller
andra djurstall (till exempel for far eller alpackor) eller anlaggas hundskogar eller andra liknande om-
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raden, om byggplatsen ldmpar sig for andamalet och dvriga foreskrifter mojliggdr det. Rast- och be-
teshagarna ska placeras pa tillrackligt Iangt avstand fran bl.a. grannar, hushallsvattenbrunnar, utfalls-
diken och vattendrag.

Ladugardar, svinhus eller andra liknande djurstall for storre husdjur far inte placeras pa en byggplats
som ar mindre an 2 hektar.

| djurhallningen ska dessutom miljoskyddslagstiftningen och Livsmedelsverkets och
halsoinspektdrens anvisningar iakttas.

3.5.2 Avstadndskrav

Om avstands- och placeringskrav som galler djurstall samt om behandling och lagring av gbdsel stad-
gas narmare i miljoskyddslagen samt i statsradets forordningar. Avstandskrav som beror brandsaker-
het i djurstall stadgas narmare i miljdministeriets férordningar om byggnaders brandsédkerhet. For
byggande dar understod fran jord- och skogsbruksministeriet ansoks géller dessutom jord- och
skogsbruksministeriets forordning om brandtekniska krav for byggnader som understods.

Minimiavstandet fran nya djurstall, djurskydd, maneger, gbdselstader och inhdgnader till grannens
byggnad ska vara minst 50 meter da det i narheten av gransen finns bostad, daghem, skola eller
andra objekt som kan stéras, om inte grannens skriftliga medgivande finns. Vid tillbyggnad av gamla
djurstallar ska tillbyggnaden ske bort fran den plats dar oldagenhet kan uppsta, forutsatt att det ar
tekniskt mojligt till rimlig kostnad.

4. Byggande pa strandomrade

4.1 Anpassning av byggnadsobjekt pa strandomraden

| en strandzon som hor till ett strandomrade vid hav eller annat vatten far byggnadsobjekt inte upp-
féras utan en detaljplan eller en sadan generalplan med rattsverkningar dar det sarskilt bestams att
generalplanen eller en del av den kan anvandas som grund for beviljande av bygglov

(72 § i lagen om omradesanvandning).

Strandomrades bredd varierar enligt vattendrag och terrangférhallanden. Ett strandomrade stracker
sig fran strandlinjen in mot land sa langt som byggandet inverkar pa vattendraget. Ett strandomrade
stracker sig i allmanhet hogst 200 meter fran strandlinjen enligt medelvattenstandet. Med strandzon
avses en zon nara stranden dar naturféorhallandena paverkas av havet eller vattendraget och som
landskapsmassigt upplevs hora till stranden eller som ar aktuell for olika markanvdandningsbehov déar
avsikten ar att utnyttja stranden. En strandzon ar vanligen en ca 100 meter bred zon beroende pa
terrangforhallanden.

Byggnader bor ha en dampad fargton och passa in i landskapet.

Tillstandspliktiga byggnaders avstand fran strandlinjen enligt medelvattenstandet ska vara minst 20
meter.
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4.2 Byggnadsobjektets hojdlage pa strandomraden och andra laglanta om-
raden

Den lagsta rekommenderade bygghojden avser den hojdniva under vilken konstruktioner som tar
skada vid vata inte ska placeras. Utdver oversvamningshojden ska tillaggshojden till féljd av vatten-
dragets sardrag och byggnadens anvandningsandamal beaktas.

Byggnader ska placeras utanfoér omraden med 6versvamningsrisk eller sa ska hanteringen av 6ver-
svamningsrisken sakerstallas pa annat satt. Vid byggande pa strandomraden ska den som paborjar
ett byggprojekt beakta variationerna i vattenstandet med tillrackligt stor sakerhet. Vid faststallandet
av en byggnads hojdldge ska man dven beakta byggnadens anvandningsandamal, byggsatt och till-
aggshojden till foljd av vattendragets sardrag (till exempel is som tranger upp pa land och sjégangens
inverkan).

| meteorologiska institutets publikationen Pitkdn aikavdlin tulvariskit ja alimmat suositeltavat raken-
tamiskorkeudet Suomen rannikolla har de |agsta rekommenderade bygghdjderna langs Ostersjokus-
ten angetts. Bygghojderna anges utan tillaggshojd, eftersom tilldggshodjden beror pa byggplatsens
lage. Den lagsta rekommenderade bygghojden utan tilldggshojd ar +2,0 m (N2000). Fér berdknande
av tillaggshojd kan anvisningar i handboken Tulviin varautuminen rakentamisessa anvandas. Det ar
ocksa mojligt att begéara utldtande fran Meteorologiska institutet.

Vid vattendrag, sasom sjoar och alvar, kan utlatande om den lagsta bygghojden begaras fran NTM-
centralen i Sédra Osterbotten. Vid faststallandet av den |dgsta bygghdjden rekommenderas att ut-
gangshojden ar hojden pa en dversvamning som intraffar en gang pa 100 ar och till vilken en prov-
ningsbaserad tillaggshojd enligt byggnadstyp och varje vattendrags sdrdrag och vagmarginal laggs till.
For byggnader som ur samhallelig synpunkt ar viktiga, eller byggnader som kan orsaka betydande
fara for miljon eller hdlsan om de nas av vatten, bor man vid berakningen av den lagsta bygghojden
utga fran den niva en éversvamning med aterkomstintervallen en gang pa 250 ar nar.

4.3 Omraden dar fritidsbostadens anvandningsandamal andras

Omraden dar anvandningsandamalet for en fritidsbostad dnskas dndras, kravs ett undantagslov om
andringen inte foljer godkand plan. Ansdkan om ett sddant lov bor innehalla en detaljerad plan éver
den avsedda dndringen, inklusive eventuella paverkan pa kringliggande miljo och infrastruktur. Un-
dantagslovet syftar till att sdkerstélla att andringarna ar forenliga med lokala regler och planer och
att de sker pa ett hallbart och ldmpligt satt.

Byggplatsens areal maste vara minst 2000 m?

e Bygghdjd enligt byggnadsordningens punkt 4.2

e Det finns ingen risk for dversvamning

e Fastighetsagaren ansvarar for och bekostar sjélv tillgadngen pa hushallsvatten, el samt avloppsrening

e Byggnaderna ska uppfylla kraven pa fast bostad enligt Bygglagen, byggnadsordningen och byggbe-
stdmmelser

e Byggplatsen ska ha fast vagforbindelse samt vagen ska ha vinterunderhall och tillrdcklig barformaga
aret om
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e Byggandets storlek Den totala byggratten dr e=0,10 men maximalt 350 m? vaningsyta. Byggratt for
bostadshus &r maximalt 250 m? och antalet vaningar ar hdgst 1,5. Byggnaden placeras minst 20 meter
fran strandlinjen vid normalvattenstand. Arbetslokal/ lagerbyggnad far vara hogst 100 m2. Byggnader-
nas hogsta tilldatna hojd ar maximalt 7,00 meter fran sockelhdjd till nocken.

5. Tillstandsplikt for byggande

Bygglov krdvs med stod av 42 § bygglagen for uppforande av ett nytt byggnadsobjekt om objektet ar:

ett bostadshus (t.ex. egnahemshus, fritidshus o.s.v.)

en byggnad p& minst 30 m? eller 120 m?

ett skyddstak p& minst 50 m?

en konstruktion for allmdnheten som kan anvandas av minst fem fysiska personer samtidigt foru-
tom en evenemangskonstruktion som halls pa plats i hogst tre manader (t.ex. en flyttbar kiosk, 1ak-
tare 0.s.v.)

en minst 30 meter hog mast eller skorstenspipa (t.ex. ett vindkraftverk)

en lysande reklamanordning pa minst 2 m?

en energibrunn (borrhal for bergvarme)

ett omrade som byggs for sarskild verksamhet och som har konsekvenser fér anvandningen av om-
givande omraden (t.ex. solpanelsfalt, idrottsomrade o.s.v.).

BwnN e

® N,

Uppforande av ett nytt byggnadsobjekt krdaver ocksa bygglov om byggandet har mer dn obetydliga
konsekvenser for omradesanvandningen, stadsbilden, landskapet, kulturarvet eller miljo-aspekterna,
om byggandet forutsatter myndighetstillsyn for sakerstallande av att de vdsentliga tekniska kraven
uppfylls eller om byggnadstillsynen behover 6vervaka uppférandet av byggnadsobjektet med tanke
pa det allmdnna intresset. Bygglov behovs dock inte om atgarden baserar sig pa en gatuplan enligt
lagen om omradesanvandning, en godkand vagplan enligt lagen om trafik-system och landsvagar
(503/2005) eller en godkand jarnvagsplan enligt banlagen (110/2007). Kommunen far i byggnadsord-
ningen dock bestdmma att det i kommunen eller en del av den inte behdvs bygglov for sadana bygg-
projekt som avses i detta moment, om byggprojektet kan betraktas som ringa.

Bygglov behdvs ocksa enligt 42 § i bygglagen for sadana reparationer och dndringar som kan jamfo-
ras med uppforandet av en byggnad samt for utvidgning av en byggnad eller utdékning av det ut-
rymme som raknas till byggnadens vaningsyta. Vid reparation av ett byggnadsobjekt behovs bygglov,
om reparationen i storre utstrackning an ringa galler avhjalpande av en sanitar oldgenhet som kon-
staterats inom atgardsomradet, om den barande konstruktionen inom atgardsomradet ar skadad,
om reparationsatgarderna kan dventyra byggnadsobjektets sundhet eller sakerhet eller om reparat-
ionen har betydande konsekvenser for stadsbilden, landskapet eller kulturarvet. Bygglov behovs
ocksa for reparation som géller ett byggnadsobjekts vasentliga sardrag. Det behovs alltid bygglov, om

1. en byggnad som skyddats med stod av en plan eller lag eller en historiskt eller arkitektoniskt var-
defull byggnad repareras eller andras pa ett satt som har betydande konsekvenser for det varde
som ska skyddas eller det arkitektoniska vardet

2. reparationer eller andringar av byggnadens klimatskal eller installationssystem kan ha stor inver-
kan pa byggnadens energiprestanda eller pa energi- och miljokonsekvenserna under byggnadens
hela livscykel

3. andamalet med byggnaden eller en del av den dndras vasentligt.
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Enligt RP 139/2022 kravs tillstand bl.a. for

e fornyande av avloppsvattensystem (endast gravatten)
¢ delning och sammanslagning av en bostad

e dndring av takformen

Till objekt som anses férutsatta myndighetstillsyn hor bland annat kemikalieobjekt som faller un-
der kemikaliesdkerhetslagen, energilager och vindkraftverk.

5.1 Nybyggnadsobjekt befriade fran tillstandsplikt och féreskrifter om
dessa

5.1.1 Allman foreskrift

Projekt som enligt 42 § 2 mom. i bygglagen avses som ringa ar sadana byggnadsobjekt som uppfyller
foljande villkor och som befrias fran tillstandsplikt.

Aven om &tgirden inte kraver tillstdnd fran byggnadstillsynsmyndigheten ska den utféras i enlighet
med planbestammelser, brandforeskrifter, byggbestammelser, miljoskydds- och avfallshanteringsbe-
stdmmelser och eventuell plan for kulturmiljovard samt anpassas till den byggda miljon. Dessutom
ska det finnas tillrackligt med byggratt kvar pa byggplatsen. Byggnadstillsynsmyndigheten kan krava
att dtgarden dndras om ovanstdende bestammelser inte har féljts. Aven nar det géller byggnader och
konstruktioner som ar undantagna fran tillstandsplikt ska den som pabdrjar ett byggprojekt se till att
de utformas och uppfors i enlighet med de bestammelser och foreskrifter som galler for byggande
(BygglL 91 §). En byggnad som ar undantagen fran tillstandsplikt kan ocksa omfattas av andra skyldig-
heter, t.ex. fastighetsskatt.

5.1.2 Inhdgnader jamte stodmurar

Inhdgnadens och stodmurens material, form och fargton ska vara karakteristiska for omradet och
passa in i landskapet. Inhdgnaden far inte stéra sikten mot en gata eller vag.

Uppforandet av en inhdgnad pa fastighetsgransen mellan tomter ar befriat fran tillstandsplikt da
tomtinnehavarna tillsammans har kommit éverens om uppférandet och underhallet av inhdgnaden
mellan tomterna och da

1. maximihojden pa bostadstomternas inhdgnad jamte stddmurar ar 1,6 meter (stddmurens maxi-
mihojd ar 1,2 meter)

2. maximihojden pa inhdgnaden pa industri-, affars- och lagertomter ar 2,0 meter

3. maximihojden pa inhdgnaden pa andra tomter ar 1,6 meter.

Uppforandet av en inhdgnad som placeras helt och hallet pa tomtens sida och som angransar till en
gata, park och annat allmént omrade ar befriat fran tillstandsplikt da inhdgnaden mot gatan/vagen
inte stor sikten till vagen och da

1. inhdgnaden jamte stddmurar mot gatan ar hdgst 1,6 meter
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2. inhdgnaden jamte stddmurar mot parker och andra omraden ar hogst 1,6 meter
3. maximihojden pa inhdgnaden pa industri-, affars- och lagertomter ar 2 meter
4, maximihojden pa inhdgnaden pa andra tomter &r 1,6 meter.

Uppforandet av en stoédmur pa fastighetsgransen med samtycke av agaren eller innehavaren av
grannfastigheten ar befriat fran tillstandsplikt da stddmurens hojd ar hogst 1 meter.

5.1.3 Solcellssystem
Solcellssystem ska anpassas till byggnaden sa att landskapsbilden inte férsamras. Panelytan far inte
orsaka storande reflektioner i omgivningen. Panelfalt eller solfangare som placeras parallellt med en

byggnads tak ar befriade fran tillstandsplikt d& deras totala areal &r under 50 m?. Panelfilt eller sol-

fangare som installeras pa annat satt ar befriade fran tillstandsplikt da deras totala areal &r under 10

m2.

Solcellssystem ska anpassas till byggnaden sa att stadsbilden inte férsamras.

Vid skyddade objekt och i vardefulla kulturmiljéer kravs bygglov for installerade av solcellssystem.

5.1.4 Luftvarmepumpar
Luftvarmepumpar ska placeras sa att de inte ar till oldgenhet for naromgivningen. Vid skyddade ob-

jekt och i vardefulla kulturmiljoer far luftvarmepumpar inte placeras pa fasaden mot gatan. Placering
av en luftvarmepump pa andra an skyddade byggnader ar befriad fran tillstandsplikt.

5.1.5 Avloppssystem
Anslutning av en byggnad till vattentjanstverkets avloppsledningsnat ar befriad fran tillstandsplikt.
Uppférandet av ett fastighetsspecifikt avloppsvattensystem ar befriat fran tillstandsplikt da det ar

fraga om uppforande av ett s.k. gravattensystem som inte placeras pa ett grundvattenomrade och
om byggnaden inte har ett trycksatt vattensystem.

5.1.6 Anordningar som fasts pa fasaden
Foljande atgarder ar befriade fran tillstandsplikt pa andra an skyddade omraden och byggnader:

— placering av antenner pa byggnadsobjekt eller gardsplaner
— montering av skyltar som fasts pa fasaden
— montering av markiser.

5.1.7 Bryggor

Uppférandet av en brygga ar befriat fran tillstandsplikt da bryggan ar hogst 15 meter lang och area-
len &r hogst 40 m2. Bryggan far inte korsa farled eller pa annat satt stora battrafiken.
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5.1.8 Vaxthus och odlingstunnlar

Vaxthus och odlingstunnlar ar befriade fran tillstandsplikt da vaxthusets byggnadsareal dar under 30
m? och odlingstunnelns ar under 30 m?.

5.1.9 Godselbehallare, flytgédseltankar och plansilor
Godselbehallare, flytgddseltankar och plansilor utan tak pa en gardsbruksenhets gardscentrum

utanfor ett detaljplaneomrade ar befriade fran tillstandsplikt da godselbehallarnas och plansilornas
byggnadsareal &r under 50 m? och flytgodseltankarnas volym ar under 120 m3.

5.1.10 Silor och cisterner
Silor och cisterner pa en gardsbruksenhets gardscentrum utanfor ett detaljplaneomrade ar befriade

fran tillstandsplikt da silornas eller cisternernas volym ar under 200 m? eller den totala hoéjden ar un-
der 10 meter.

5.1.11 Rérliga anordningar

Kvarhallande av rorliga anordningar som ar i vanligt frilufts- och rekreationsbruk (husvagn, husbil el-
ler motsvarande) och som placeras pa tomten ar befriat fran tillstandsplikt da

1. den rorliga anordningen &r hogst 4 meter hog och dess totala yta under 30 m?
2. att fasadernas fargtoner och material passar in i miljén och ar ddmpade
3. den kvarhalls pa plats i hogst 6 manader.

5.2 Reparationer och andringar befriade fran tillstandsplikt och foreskrifter
om dessa

Projekt som enligt 42 § 2 mom. i bygglagen avses som ringa ar byggnadsobjekt och byggatgarder
som uppfyller foéljande villkor och som befrias fran tillstandsplikt.

5.2.1 Inglasning av terrasser och balkonger i bostadshus
Inglasning av terrasser och balkonger under 50 m? ar befriad fran tillstandsplikt da

1. Minst 30% av inglasningen kan 6ppnas i den del som angransar utat

2. Terrasser och balkonger ar sektionerade enligt brandbestdmmelserna. For fastigheter med fler
an tre bostdder ska det i samband med tillstandsprocessen finnas en godkand enhetlig plan enligt
vilken inglasningen kan genomforas.

Skyddade objekt, vardefulla kulturmiljéer
Befrielse fran tillstandsplikten géller inte skyddsobjekt eller (RKY)omraden (Vasavagen).
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5.2.2 Skorstenar och eldstader

Installation av braskaminer och skorstenar ar befriade fran tillstandsplikt om installationen inte kra-
ver andringar i barande konstruktioner.

5.2.3 Andring av firgton och material pa fasader och tak

Fargtonen och material pa fasader och tak ska vara karakteristik for omradet och tidpunkten da
byggnaden uppférdes. Andring av fargtonen och byte av fasadmaterial mot ett motsvarande material
pd en byggnads fasad och tak &r befriad frén tillstdndsplikt utanfor detaljplaneomraden. Andring av
fargtonen och byte av fasadmaterial mot ett motsvarande material pa en byggnads fasad och tak ar
befriad fran tillstandsplikt pa detaljplaneomraden da planbestammelser och

anvisningar om byggsatt iakttas.

Befrielse fran tillstandsplikt galler inte skyddade byggnader.
5.24 Skyddstak

Skyddstak med en byggnadsarea under 50 m? ar befriade fréan tillstdndsplikt. Detta galler dven nar
skyddstaket uppfors som en tillbyggnad till en befintlig byggnad.

6. Byggande pa sarskilda omraden

6.1 Vardefulla och skyddade miljéer och objekt

6.1.1 Definition av ett vardefullt kulturmiljbomrade och kulturmiljéobjekt
Med vardefulla kulturmiljdomraden och kulturmiljoobjekt avses foljande omraden och objekt:

1. riksomfattande vardefulla byggda kulturmiljoer som grundar sig pa Museiverkets invente-
ring (byggda kulturmiljoer av riksintresse, RKY)

2. nationellt vardefulla landskapsomraden (VAMA)

3. landskapsmassigt betydelsefulla kulturmiljder som anvisats i landskapsplanen och som om-
fattar omraden i bade den landskapsmassiga och byggda kulturmiljon

4. lokalt vardefulla byggnadsobjekt och byggnadsomraden som anvisats i vardplanen for kul-
turmiljon

5. omraden och delar av omraden som ar vardefulla med tanke pa stadsbilden och kulturmil-
jon och som anvisats i detalj-, general- och delgeneralplanen och dar den byggda miljobil-
den bevaras

6. separata vardefulla byggnader eller andra objekt som anvisats i general- och delgeneral-
planerna

7. sarskilt faststallda vardefulla omraden och objekt.
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6.1.2 Allmanna féreskrifter fér sarskilda omraden

Vid byggprojektering pa vardefulla kulturmiljdomraden och landskapsomraden ska sarskild uppmark-
samhet fastas vid byggnadsobjektets placering i omgivningen, landskapet, 23 byggnadsbestandet och
vid bevarandet av omrdadets sardrag sa att kulturmiljovardet och landskapsvardet bevaras. Byggnads-
bestand och gardar pa omradet ska bevaras och repareras med varnande om traditionerna. Byggan-
det ska ske med sarskild hdansyn till omradets kulturhistoriska och landskapsmassiga varden. Sarskild
uppmarksamhet ska fastas vid enhetliga fasadmaterial och byggnadernas placering i miljon, land-
skapet och omradets byggnadsbestand for att bevara de landskapsmaéssiga varden med sina sardrag.
Historiskt och landskapsmassigt vardefulla byggnader far inte rivas utan tvingande orsak. En skyddad
byggnad far inte andras eller anvdndas sa att byggnadens skyddsvarde minskar.

6.1.3 Definition av skyddad byggnad

Da en planbestammelse eller ett skyddsbeslut forbjuder andring av stilen och sardragen pa en bygg-
nads fasad betraktas som en sadan andring av stil och sardrag andring av en byggnads fasad, tak,
dorrar och fonsterramar och fonsterkarmar i fraga om material, fargsattning och fonsterindelning.
Da skyddet géller en byggnads interior betraktas som andring av stilen och sardragen andring av in-
nertak, vaggar, golv, lister, beslag och belysning samt fasta inventarier.

6.1.4 Utredningskrav

Vid uppférande av en ny byggnad eller en tillbyggnad pa en sddan tomt for vilken detaljplanen varit i
kraft dver 13 ar ska tomtens eventuella kulturvarden utredas. Da atgarden riktar sig mot en vardefull
kulturmiljdhelhet, ett vardefullt objekt eller en skyddad byggnad ska man i god tid innan atgarder
som paverkar stadsbilden/landskapsbilden vidtas for andring av anvandningsandamal eller interior
kontakta byggnadstillsynsmyndigheten samt begara utlatande av museimyndigheten om andrings-
projektet och objektets kulturhistoriska varde.

6.1.5 Fornminnen

Vid byggande pa planomrade eller utanfér, ska utéver den byggda kulturmiljon alltid beaktas redan
kanda och ocksa eventuella arkeologiska fornminnen. For att kunna utreda det arkeologiska kulturar-
vets inverkan pa byggférutsattningarna, ska ett stallningstagande begaras av det museum som har
det regionala ansvaret for myndighetsuppgifterna (lag om fornminnen 14 §).

6.2 Byggande pa grundvattenomrade

6.2.1 Skydd av grundvatten och forhindrande av fororening

Vid utférande av byggarbeten ska sarskild uppmarksamhet fastas vid skyddet av grundvatten och for-
hindrandet av fororening av ytvatten pa grundvattenomraden samt pa avrinningsomraden for vat-
tenférsorjningsvattendrag. Endast infiltrering av rent dagvatten d&r maijlig pa omradet. Vid gravnings-
arbeten ska ett tillrdckligt skyddsskikt ldmnas mellan grundvattnets yta och markytan och vid utfyll-
nadsarbeten ska utfyllnadsmaterialet besta av rena marksubstanser som lampar sig for utfylinad. Pa
grundvattenomraden eller i dess narhet far inte placeras produktionsanlaggningar som hanterar
och/eller forvarar farliga kemikalier som faller under kemikaliesakerhetslagen.
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6.2.2 Utredningskrav

Vid byggprojekteringen ska byggandets inverkan pa grundvattnets kvalitet, hojdlage och flode under-
sokas vid behov. Byggande pa viktiga grundvattenomraden och en bestdende sankning av grundvatt-
net forutsatter en hanteringsplan och ett kontrollprogram for grundvattnet.

6.2.3 Placering av energibrunnar pa grundvattenomraden

Placering av energibrunnar pa grundvattenomraden férutsatter férutom bygglov aven tillstand enligt
vattenlagen.

6.3 Fororenad mark

Om marken pa tomten eller det omgivande omradet ar fororenad eller misstanks vara fororenad ska
marken undersokas. Tillsynsmyndigheten ska underrattas om fororenade markomraden och sanering
av dessa. Fororenad mark ska saneras sa den lampar sig for byggande fore byggandet inleds.

6.4 Skadliga féreningar

Om skadliga foreningar (t.ex. radon eller arsenik) upptacks under byggprojekteringen eller byggnads-
arbetet ska tillsynsmyndigheten utan dréjsmal underrdttas om detta. Specialbeskrivningen ska ange
strukturella [6sningar for bekampningen av radon med vilka man ser till att radonhalten i inomhusluf-
ten i de nya bostads- och arbetsutrymmena som uppfors och renoveras inte dverskrider de riksom-
fattande riktvardena. Om markens renhet inte entydigt har kunnat utredas pa basis av undersékning-
arna kan byggnadstillsynsmyndigheten alagga tillstandssokanden att genom planering av grundkon-
struktionen och ventilationen sakerstalla att eventuella skadliga foreningar i marken inte kommer in i
byggnaden.

6.5 Beaktande av grundkonstruktioner av tra

| omraden dar trapalar eller andra konstruktioner av tra har anvants i husgrunden far man inte pa-
verka den radande grundvattennivan negativt genom byggande och inte heller hindra grundvattnets
flodesmojligheter. En sa stor del av tomten som mojligt ska anldggas med ytmaterial som sldpper ige-
nom vatten. Aven kortvariga férandringar i grundvattnet under byggnadsarbetet kraver en plan for
grundvattenhanteringen som utarbetats av en expert samt ett relaterat kontrollprogram for grund-
vattnet.

6.6 Beaktande av buller och vibrationer

Vid projektering och uppférande av en byggnad ska med beaktande av byggnadens anvandningsan-
damal sarskild uppmarksamhet fastas vid bekampning av buller, stombuller och vibrationer som
tranger in i byggnaden utifran. | narheten av landsvagar och gator ska vibrationer som trafiken even-
tuellt orsakar i marken pa byggplatsen samt eventuellt stombuller beaktas vid placeringen av bygg-
naderna och planeringen av konstruktionerna. Vibrationsnivaerna i marken som trafiken orsakar ska
vid behov utredas genom matningar. Vid byggande pa vag-eller gatubulleromraden ska det vid behov
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foére byggnaden tas i bruk kontrolleras att ljudisoleringen ar tillracklig genom bullermatning. Vid pro-

jektering av externa tekniska anordningar i en byggnad ska deras lamplighet och funktion sakerstallas
pa platsen i frdga. Projekteraren ska utreda och sakerstalla att planen ar anpassad till byggplatsen.

7. Biologisk mangfald vid byggande

7.1 Beaktande av den biologiska mangfalden pa alla byggplatser

7.1.1 Allméanna féreskrifter

Vid byggprojekteringen ska bevarandet och utdkandet av tradbestandet och grénomraden beaktas.
En sa stor del av byggplatsen som mojligt ska bevaras grontackt och vattengenomtranglig. Grona tak
betraktas ocksa som grontackta omraden. Med begreppet grona tak avses har tak som ar tackta med
levande vaxtlighet, som sedum, gras eller orter. Vid byggande ska man strdva efter att bevara trad
som inte maste fallas med tanke pa byggandet.

7.1.2 Anlaggande av gardsplan

De obebyggda delarna av tomten ska i forsta hand bevaras sa naturenliga och tradbevuxna som maj-
ligt. De delar av gardsplanen som ska behandlas ska i man av mojlighet genomforas i skikt som slap-
per igenom vatten och planteringar och gronanlaggningar ska gynnas pa dessa. | planteringar och pa
grona tak ska mangsidiga och naturliga vaxtarter som ar lampliga for vaxtforhallandena pa platsen
gynnas. Trad och buskar ska vara naturliga trad- och buskarter, dvs arter som férekommer inom sitt

naturliga utbredningsomrade och sin spridningspotential. Trad far inte planteras éver tekniska nat-
verk.

7.1.3 Utredningskrav

Den som paborjar ett byggprojekt ska vid behov redogéra i tillstandsansdkan hur utrotningshotade
arter tas i beaktande i samband med byggande eller andra atgarder.

7.2 Sarskilda féreskrifter pa detaljplaneomraden

7.2.1 Allmanna foreskrifter

Av smahustomtytan pa ett detaljplaneomrade ska en tredjedel besta av grontackt ytmaterial som
sldpper igenom vatten. Grona tak betraktas ocksa som grontdckta omraden.

7.2.2 Anlaggande av gardsplan

Pa en tomtdel som enligt detaljplanen ska ha planteringar och vara obebyggd ska det planteras eller
bevaras trad och buskar pd minst 10% av tomtytan.
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7.3 Sarskilda foreskrifter pa omraden utanfor detaljplaneomraden

7.3.1 Allmanna féreskrifter

Byggande som inverkar pa dkerlandskap bor placeras i anslutning till befintliga gdrdsomraden och
skogsdungar. Vid byggande ska man strava efter att bevara vaxtligheten, ytformerna samt sarskilda
naturvarden pa byggplatsen. Vid byggande ska man strava efter att bevara byggplatsens naturenlig-

het och behalla naturens betydande skonhetsvarden och speciella naturférekomster, sasom flytt-
block och enskilda vackra trad.

7.4 Sarskilda foreskrifter pa strandomraden

7.4.1 Allmanna foreskrifter
Uppforande av byggnadsobjekt ska projekteras och genomféras sa att tomtens tradbestand och an-
nan vaxtlighet, ytformer och naturvarden bevaras sa naturenliga som majligt. En byggnads lage pa

byggplatsen och avstand till strandlinjen ska vara sadant att strandlandskapets naturenlighet beva-
ras.

7.4.2 Anlaggande av gardsplan

Pa byggplatsen ska enskilda trad inom tradbestandet bevaras inom ett avstand av minst 10 meter
fran strandlinjen.

7.5 Vardefulla naturomraden

Vid byggande och projektering och anlaggande av en gardsplan ska sarskild uppmaéarksamhet fastas
vid att bevara naturvardena pa byggplatsen.

7.6 Fagelsakert byggande

Storlek, placering, ytmonster, glasegenskaper och andra I6sningar i fraga om byggnadsobjektets
fénster och andra glasinstallationer, sasom glasracken och glasvaggar, samt byggnadsobjektets be-
lysning ska planeras och genomfdras sa att de inte leder faglarna att kollidera med glasen.
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8. Anldggande av gardsplan

8.1 Projektering och anlaggande av gardsplan

8.1.1 Allmanna féreskrifter

Vid projektering och anlaggande av en gardsplan ska man se till att den i enlighet med tomtens eller
byggplatsens anvandningsandamal blir anvandbar, hdlsosam, trygg och trivsam och inte medfor ola-
genhet for grannarna.

8.1.2 Sarskild bestimmelse om reparationsbyggande

Den befintliga gardsplanens anvandbarhet och trivsel ska i man av mojlighet forbattras i samband
med byggnadsatgarderna som vidtas till exempel i frdga om bilplatsomraden, trad och planteringar,
lek- och vistelseomraden och gardskonstruktioner samt genom att forbattra tillgangligheten pa
gardsplanen.

8.1.3 Gardsplanens hojdlage

Gardsplanens hojdlage ska anpassas till den befintliga och planerade omgivningens hojdlagen sa att
dessa passar ihop med hojdlaget pa granntomten, vagen, gatan och andra omraden i omgivningen.

8.1.4 Terrasseringar och stédmurar

Om gardsplanen maste jamnas ska detta i forsta hand ske genom terrassering och i andra hand ge-
nom stédmurar. Terrassering pa tomtgransen far inte géras brantare an 1:3. Terrasseringen ska an-
passas till omgivningen genom till exempel planteringar.

8.2 In- och utfart fér fordon och trafikarrangemang, raddningsvag

8.2.1 In- och utfart for fordon

Pa tomten eller byggplatsen far en in- och utfart for fordon som leder till gatan eller vagen anldaggas.
Av sarskilda skal kan byggnadstillsynsmyndigheten tillata flera in- och utfarter om det ar motiverat
med tanke pa anvandningen av tomten eller byggplatsen. In- och utfarten ska ha ett tillrackligt fri-
siktsomrade, och dess langsgaende lutning far inte vara brantare an 1:10. In- och utfarten for fordon
pa detaljplaneomraden far vara hogst 6 meter bred pa bostadsomraden och hégst 10 meter bred pa
andra omraden.

8.2.2 Trafikarrangemangens sakerhet

Fordonstrafiken vid tomten och tillgangliga trafikleder ska planeras och genomféras sa att de inte
medfor fara eller olagenheter fér invanarna, omgivningen eller den allmanna trafiken. Bilplatserna
och gardsarrangemangen pa tomten ska genomforas sa att bilarna har mojlighet att svdanga pa den
egna tomten for att inte dventyra trafiksakerheten pa gatan eller vagen.
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Vid byggande i narheten av landsvéagar ska lagstiftning gallande landsvagar beaktas. For riks- och
stamvagar ar skyddsomradet 30 meter samt for region- och forbindelsevagar ar skyddsomradet 20
meter fran landsvagens mittlinje. For arbeten i landsvagens vagomrade kravs tillstand fran den an-
svariga vaghallningsmyndigheten. Vid byggande i narheten av andra typer av vagar, sasom gator och
enskilda vagar, ska begransningar och bestdmmelser i detaljplaner och i lagstiftning, som till exempel
lagen om enskilda vagar, beaktas.

8.2.3 Raddningsvag

Utryckningsfordon ska kunna kora tillrdckligt nara byggnaden och dess ingangar. Raddningsverkets
lyftanordningsutrustning ska fritt kunna kora fram till byggnader i tre eller flera vaningar sa att radd-
ningsatgarder ar mojliga. Vid raddningsvagen i anslutning till tomtens infart ska en skylt som anger
raddningsvagen placeras. Raddningsvadgen ska vara minst 3,5 meter bred och den fria kérhdjden
minst 4,5 meter.

8.3 Bil- och cykelplatser

8.3.1 Motorfordon och eldrivha en-personsfordon

Om inget annat bestams i detaljplanen ska 1,5 bilplatser per bostad uppféras pa tomten och varav
minst 10% ska utses till gdstparkeringsplatser. | samband med nybyggnad och andringar ska det pa
tomten reserveras tillrackligt med utrymme adven for parkering av latta mopedbilar eller motsva-
rande, motorcyklar och mopeder samt for laddningsstationer for elbilar eller andra eldrivna en-per-
sonsfordon (elektriska forflyttningshjalpmedel). Pa tomter for bostadsvaningshus och radhus ska en
(1) bilplats uppforas for varje pabdrjade 30 platser for anvandare med nedsatt rorelse- och funkt-
ionsformaga och de ska placeras pa ett andamalsenligt satt med tanke pa deras anvandbarhet och
utmarkas med separata markeringar. Fran dessa bilplatser ska det finnas en gang lampad for perso-
ner med nedsatt rorelse- och funktionsformaga till byggnaden och till de utrymmen som betjdanar
den.

8.3.2 Cykelplatser

Det ska reserveras tillrackligt med utrymme for férvaring av cyklar och de ska vara tillgangliga och i
man av mdjlighet i ndrheten av ingdngen till byggnaden. | samband med byggnadsatgarder pa en
gardsplan ska mojligheten att parkera och férvara cyklar forbéttras.

Om inget annat bestams i detaljplanen ska cykelplatser pa detaljplaneomraden byggas enligt f6l-
jande:

—  Patomter for bostadsvaningshus och radhus ska det finnas forvaringsutrymme for cyklar med
minst en cykelplats per 50 m? vaningsyta och majoriteten av platserna ska placeras pa gardsniva i
ett takforsett och lasbart utrymme och pa gardsplatserna utomhus ska det finnas mojlighet att
aven lasa fast cykeln i ramen. | samband med bostadsvaningshusens friluftsredskapsférrad, cykel-
forrad eller ingang ska det aven reserveras utrymme for specialcyklar.

—  Patomter for privata och offentliga nartjanster samt arbets-, motes- och affarslokaler ska det fin-
nas minst en cykelplats for varje byggd 50 m? vaningsyta. Cykelplatserna ska placeras i narheten av
huvudingadngen och forbindelsen till trafiklederna ska vara smidig. Av cykelplatserna ska minst half-
ten byggas med tak och mojlighet att |asa fast cykeln i ramen.
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8.4 Avfallshantering

Avfallsinsamlingsredskap, sopinhdgnader, komposter och motsvarande ska placeras pa egen tomt
och far inte forfula omgivningen. Dessa far inte heller placeras pa tomtanslutningens frisiktsomrade.
Placering av avfallsbehallare och komposter ska vara sadan att halsorisker och olagenheter minime-
ras.

Skyddstak for avfallskarl ska placeras minst 8 meter fran byggnaden. Uppstallning av fler &n tva av-
fallsbehallare ska placeras minst 6 meter fran byggnaden pa ett brandsékert satt. Enskilda 240-600
liters karl ska placeras minst 4 meter fran byggnad. Det ar mojligt att anlagga avfallshanteringen nar-
mare an angivna avstand om tillrdcklig konstruktiv brandsakerhet kan sakerstallas.

8.5 Sno pa fastigheten

Det ska reserveras tillrackligt med utrymme for lagring av sn6 pa tomten.

8.6 Dagvatten och draneringsvatten

Pa tomten ska anldggas ett dagvatten- och drdneringsvattensystem fran vilket vattnet helt eller del-
vis infiltreras pa den egna tomten om markforhallandena majliggdr detta och om det inte finns risk
for fuktskador pa byggnaderna i omradet. Dagvatten och draneringsvatten som inte infiltreras pa
tomten ska vid behov genom fordrojning ledas till det allmanna dagvattensystemet. Férdrdjningen
ska i férsta hand genomforas i form av naturbaserade |6sningar sasom sankor, férdrojningsbassanger
eller motsvarande och i andra hand i form av férdréjningslésningar under jord. Oppna diken far inte
fyllas igen om man inte utreder hur en utfylinad paverkar ledningen av dagvatten fran den egna tom-
ten och granntomterna samt forhindrar uppkomsten av oldagenheter.

Byggplatsen ska vara tillrackligt djupt dréanerad. Dagvatten far inte avledas till avloppsvattenled-
ningen och avledningen far inte heller férorsaka oldgenheter fér grannarna. Byggnaden ska forses
med regnvattenrannor samt behdévligt antal stupror. Stuproren far stracka sig hdgst 20 cm fran fasa-
dens yta. Vattnet fran stuprdnnorna ska ledas pa ett andamalsenligt satt till dagvattennétet eller i
terrangen om nagot dagvattennat inte finns. Infiltrering pa tomten forutsatter en geoteknisk under-
sokning och en geoteknisk plan som utarbetats pa basis av undersékningen.

Den som ansoker om bygglov for uppforande eller grundlaggande reparation av en byggnad ska bi-
foga en utredning om anlaggande av ett system for hantering av dagvatten och draneringsvatten ur

husgrunden eller en utredning om ett befintligt system, dess kapacitet och funktionsférmaga samt
underhall av systemet.

1.7 Hantering av avloppsvatten

Avloppsvatten skall hanteras i enlighet med Vastkustens miljdenhets miljoskyddsforeskrifter.
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9. Rivning av en byggnad eller en del av den

Da en byggnad delvis ska rivas och repareras ska dess sardrag beaktas och atgarden far inte obefogat
leda till ett slutresultat som stilmassigt avviker fran den ursprungliga byggnaden. Byggnadstillsyns-
myndigheten kan av sarskilda skal da den behandlar en ansékan om bygglov som omfattar rivning av
en byggnad eller en separat ansdkan om rivningslov krdva att sokanden lamnar in en utredning om
byggnadens och interidrens historiska eller arkitektoniska varde.

Rivningsarbetet far inte medfora skadliga buller-, damm- eller andra motsvarande konsekvenser for
omgivningen. Principerna for cirkular ekonomi ska iakttas i rivningsarbetet. Ateranvandning av bygg-
nadens delar pa byggplatsen ska prioriteras i férhallande till dtervinning.

Om uppférandet av en ny byggnad inte paborjas omedelbart efter att en byggnad eller en del av en
byggnad har rivits ska tomten utan drdjsmal stadas upp.

10. Allmanna omraden, det offentliga rummet

10.1 Parker och andra rekreationsomraden, strander och bryggor

10.1.1 Parker och andra rekreationsomraden
Fasadytan pa byggnader, konstruktioner, anlaggningar och andra anordningar som byggs i parker och
andra motsvarande rekreationsomraden, beldggningar pa parkgangar och parkomraden samt hante-

ringssystem for dagvatten ska anpassas till parkens eller det motsvarande rekreationsomradets ka-
raktar.

10.1.2 Strander och bryggor i den offentliga miljon
Kajer, bryggor, vagbrytare och andra motsvarande konstruktioner vid strander i den offentliga miljon

ska anpassas till varje omrades karaktar och strandlandskap. Allméanna bryggor ska anpassas till olika
befolkningsgruppers behov.

10.2 Byggnadsobijekt i det offentliga rummet

10.2.1 Parker och andra rekreationsomraden

Byggnadsobjekt pa torg, park- och rekreationsomraden ska placeras sa att de inte stor anvandningen
och underhallet av omradena eller deras tillganglighet.

10.2.2 Regionala avfallsinsamlingsplatser

Regionala avfallsinsamlingsplatser kan placeras i det offentliga rummet da placeringen grundar sig pa
en plan med rattsverkningar eller en godkand gatu- eller parkplan.
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11. Arrangemang under byggnadsarbete

11.1 Etablering, anvandning och stadning av byggarbetsplatsen

11.1.1 Etablering och inhdgnad av byggarbetsplatsen

Byggarbetsplatsen ska, sarskilt med beaktande av gangtrafikens smidighet, avskiljas fran sin omgiv-
ning pa ett sakert och andamalsenligt satt, vid behov genom inhagnad. Storleken, konstruktionen,
materialet och fargen pa byggarbetsplatsens inhdgnad ska anpassas till omgivningen.

11.1.2 Tradbestand som ska bevaras

Tradbestandet som ska bevaras pa byggarbetsplatsen ska skyddas pa ett lampligt satt under tiden
som arbetet pagar.

11.1.3 Byggarbetsplatsen ska hallas i stadat skick

Byggarbetsplatsen ska hallas i gott och stadat skick. Material ska forvaras skyddat pa byggarbetsplat-
sen i enlighet med tillverkarens anvisningar.

11.1.4 Minskning och bekampning av oldagenheter fran byggarbetsplatsen

Byggarbetsplatsen ska skotas sa att den inte orsakar personskada eller egendomsskador, trafikstor-
ningar och andra storningar eller andra oskaliga olagenheter for omgivningen. | alla arbeten och akti-
viteter ska man forhindra att stérande damm, bortgravd jord, slam, rok, lukt och andra skadliga am-
nen sprids till omgivningen. Lagring av arbetsmaskinernas bransle- och smorjvatskor och andra am-
nen pa byggarbetsplatsen ska ordnas sa att farliga eller skadliga @mnen inte kommer ut i miljon och
marken. Fran byggarbetsplatsen far inte dag- eller draneringsvatten som innehaller fasta amnen,
slam eller skadliga amnen ledas till vattendrag eller diken. Vid hantering och avledning av vatten fran
byggarbetsplatsen ska vattentjanstverkets och miljoskyddets bestammelser iakttas.

11.1.5 Byggarbetsplatsens avfallshantering

Avfallshanteringen pa byggarbetsplatsen ska vara systematisk. Byggarbetsplatsen ska ha tillrackliga
och for byggplatsen dimensionerade utrymmen for ordnandet av avfallshanteringen.

11.1.6 Stadning av byggarbetsplatsen efter avslutat arbete

Da arbetet fardigstallts ska tillfalliga byggnader, inhdgnader och motsvarande konstruktioner pa
byggarbetsplatsen avlagsnas utan drojsmal och byggplatsomradet snyggas upp.
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12. Underhall av byggnadsobjekt och miljon

12.1 Skoétsel av byggnadsobjektet och dess omgivning

En byggnad och dess omgivning samt allmanna omraden ska skodtas och hallas i andamalsenligt skick.
Agaren eller innehavaren av en fastighet eller ett omrade &r skyldig att se till att fastigheten eller om-
radet ar i andamalsenligt skick.

12.2 Forvaring av arbetsfordon och anordningar

Sadana arbetsfordon, arbetsmaskiner, anordningar eller varor som grundar sig pa tillstand av en
myndighet far inte forvaras pa tomter avsedda fér boende inom detaljplaneomraden. Sdasongsbeto-
nad forvaring av mindre batar, husbilar, husvagnar och andra motsvarande fordon ar tillaten pa tom-
ten.

12.3 Obebyggda tomter och andra omraden

Obebyggda tomter ska skotas sa att de inte forfular miljon och de far inte anvandas for lagring eller
forvaring eller parkering av fordon i strid mot detalj- eller generalplanen.

TILLSYN, EFTERLEVNAD OCH AVVIKELSE FRAN BESTAMMELSERNA

Efterlevnaden av byggnadsordningens bestammelser dvervakas av byggnadstillsynsmyndigheten.
For att dvervaka den byggda miljons och byggnaders skick kan sarskilda besiktningar ordnas enligt
beslut av byggnadstillsynsmyndigheten.

Den myndighet som anges i kommunens férvaltningsstadga kan, av sarskilda skal, bevilja undantag
fran byggnadsordningens bestammelser.

13. lkrafttradande

Denna byggnadsordning trader i kraft xx.xx.2026. Byggnadsordningen trader i kraft trots sdkande av
andring (till de delar som dndringssokandet inte omfattar).

Genom denna byggnadsordning upphavs byggnadsordningen som antogs av stadsfullmaktige
21.4.2008 § 19 och tradde i kraft 18.11.2010.
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