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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1 Identifikationsuppgifter
Kommun: Narpes
By: Pjelax
Planens namn: Revidering av del av Pjelax delgeneralplan
Plankod: 545-G-400-032
1.2 Planomradets lige

Planldggningen beror delar av Pjelax bycentrum. Planeringsomradet
omfattar ca 150 ha och bestar till storsta delen av bostads-, vaxthus och
akeromrade. Pjelax ar en by i sodra delen av Narpes stad som ar beldget ca
10 km séder om Narpes centrum. Pjelax har idag en befolkningsmangd pa ca
420 personer.
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Bild 1. Planomradets ungefarliga lage.

1.3 Planens namn och syfte
Namnet pa planen ar ”"Revidering av del av Pjelax delgeneralplan”.
Malsattningen med delgeneralplandandringen ar att skapa mdjligheter att
bygga radhus i Pjelax centrum genom att flytta odndamalsenliga byggplatser
som Narpes stad dger pa sodra sidan av Kristinestadsvagen till norra sidan
av Pjelaxvagen. Pa samma gang forstoras skolomradet i byns centrum. Dartill
undersoks mojligheten att forstora en befintlig vaxthusanlaggning.



1.4

1.5

1.6

2.1

Beskrivningens innehallsforteckning

Delgeneralplanen  bestar ~ av  kartan,  bestdmmelserna  samt
planbeskrivningen. I planbeskrivningen presenteras utgdngsuppgifter om
planomradet, uppstallda mal och motiveringar till delgeneralplanen. Ett skilt
program for deltagande och beddmning har gjorts.

Forteckning éver bilagor

1. Program for deltagande och bedémning Text + kartor

2. Utdrag ur gillande generalplan Karta

3. Planbeteckningar o -bestammelser -” - Text A,B

4. Bemotande till respons pa utkast Text

5. Bemotande till respons pa forslag Text
DELGENERALPLANEKARTA Karta

Bakgrundsutredningar

1. Naturinventering

SAMMANDRAG

Olika skeden i planldggningsprocessen

14.4.2020 § 38

Stadsstyrelsen beslutar att pabdrja en andring av
delgeneralplan for Pjelax by.

7.6-6.7.2024

Program for deltagande och beddmning samt utkast var
framlagt tillpdseende. Inga asikter inldmnades. Utlatanden
begardes fran berérda myndigheter.

4.3.2025 § 24

Stadsstyrelsen godkande forslag till andring av delgeneralplan.

4.4-45.2025



2.2

2.3

3.1

3.1.1

3.1.2

Ett planforslag framlagt till allmdnt paseende. 1 anmarkning
inkom. Utldtanden begirdes fran berdrda intressenter och
myndigheter.

Genomforandet av detaljplanen
Da stadsfullméktige har godkdnt dndringen av delgeneralplanen kommer
plandndringen att forverkligas.

Delgeneralplanens rittsverkningar
Delgeneralplanen ar uppgjord som en plan med rattsverkningar och kan
anvandas som grund for beviljande av bygglov i enlighet med Bygglagen §

51. Omradesreserveringar och bestimmelser i en plan med rattsverkan ar
bindande.

UTGANGSPUNKTER

Utredning om forhallandena i planomradet

Allman beskrivning av omradet

Planeringsomradet omfattar ett flertal fastigheter pa sammanlagt ca 150 ha.
Omradena ligger i centrum av Pjelax by, pa bada sidorna av
Kristinestadsvagen, vdag 6761. [ centrum av Pjelax finns service i form av
skola, daghem, butik och fotbollsplan.

Naturmiljé och omgivning

Planeringsomradet i fraga bestar till storsta delen av dkeromrade med sma
hoéjdvariationer. Inom planlaggningsomradet eller dess narhet finns inga
grundvattenomraden. Det finns ej heller pa planomradet Natura 2000
omraden. En naturinventering har gjorts 6ver omradet.



3.1.3 Den bebyggda miljon
Vaxthusnadringen har av tradition varit en viktig naring i byn och spelar
fortsattningsvis en betydande roll i bygden. Pa planomradet finns
vaxhusforetagen Sigg-Plant Ab och Johan Prinsén Ab. P4 véstra sidan om
Kristinestadsvagen finns dven Pjelax Energi Ab som ar ett fjarrvirmebolag.
Bolaget dgs av flera vaxthusodlare tillsammans och producerar varme at
sina agare.
De mest tatbebyggda omradena hittas i omradets centrum dar det ar en
blandning av bostadshus, vaxthus samt offentliga och kommersiella
byggnader sdsom Pjelax skola och Pjelax handelsbod.

Langs Backlidsvagen finns en bostad som beviljats genom undantagslov
2011 och langs Kristinestadsvagen finns Pjelax Energi. Bada ar byggda pa
MT-omrade. Dessa omraden har i denna plandndring fatt passande
beteckningar pa plankartan.

3.14 Trafik och trafikarrangemang
Trafiknatet bestar av mindre statliga och enskilda vagar som ansluter till
Kristinestadsvagen. Genom planomradet loper Kristinestadsvagen (6761),
Backlidsvagen/Skrattnasvagen (17063).
Kristinestadsvagen ar omradets huvudvag mot riksvag 8 och Kristinestad
och dess genomsnittliga dygnstrafik ar ca 610 fordon sdder om byn och
1615 fordon norr om byn. Fran byn ar avstandet till Narpes centrum cirka
10 km. Utover skolskjutsar, finns inte kollektivtrafik inom omradet. Pa
planeringsomradet eller i dess omedelbara narhet finns inga cykelvagar.
Till de nya byggplatserna norr om Pjelaxvagen kommer en infartsvag
byggas fran Pjelaxvagen rakt norrut.

3.1.5 Service, rekreation
Servicen inom omraddet ar koncentrerad till centrumomradet. I Pjelax
byacentrum finns pa ett kort avstand fran planomradet butik,
lunchservering, skola och dagis. Dartill finns en danspaviljong ndgra
kilometer fran byns centrum. Lantbruksnaringarna ar betydande
arbetsplatser for byns invanare. Har finns vaxthusodlingar, far- och
spannmalsbonder. Inom och i ndrheten av planldggningsomradet finns
rekreationsanlaggningar i form av fotbollsplan, ishockeyrink samt skid-och
motionsspar.

3.1.7 Teknisk forsérjning
Inom omradet finns ett val utbyggt vattenledningsnat. Kommunalt avlopp
finns dven utbyggt, framst i de centrala delarna av byn. For dagvattnets del
anvands till storsta del naturliga diken. P4 omradet finns ett fungerande



3.1.8

3.1.9

3.2

3.2.1

elndt. DA det giller de nya byggplatserna for bostdder finns vatten- och
avloppsledning i direkt anslutning till byggplatserna.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

Omradet ar inte beldget inom regionalt eller nationellt vardefullt
kulturomrdde, eller inom byggda miljoer av riksintresse. P4 omradet
forekommer inga kdnda fornlamningar eller fornminnen.

Markagoforhallanden
De berorda fastigheterna dgs av Narpes stad och privata markagare.

Miljostorningsfaktorer

Buller

Langs med Kristinestadsvagen finns i den gallande delgeneralplanen ett
bulleromrdde anvisat. I plandndringen forstoras omradet for skolbyggnader
mot Kristinestadsvagen. Men eftersom inga skolbyggnader eller
uteomraden for barn kommer att placeras ndrmare vagen an de tidigare
varit har det inte ansetts finnas behov av en bullerutredning. Omradet som
inforlivas i skolomradet anviandas endast som parkeringsomrade for
skolans personal.
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Bild 2. Skolomradets parkering.



3.3

3.3.1
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Bild 3. Skolomradets parkering.

Planeringssituation

De riksomfattande malen féor omradesanvindningen

Statsradets beslut om revidering av de riksomfattande malen for
omradesanvandningen tradde i kraft 1.4.2018. Med hjadlp av malen for
omradesanvandningen vill man minska utsldppen fran samhallena och
trafiken, trygga den biologiska mangfalden och kulturmiljovardena samt
forbattra mojligheterna att reformera naringarna. Malen ska ocksd
underlatta anpassningen till féljderna av klimatférandringen och till extrema
vaderforhallanden.

De riksomfattande malen for omradesanviandningen har grupperats i
foljande helheter:

- Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

- Ett effektivare trafiksystem

- Ensund och trygg livsmiljo

- Enlivskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgdngar
- En energiférsorjning med formaga att vara fornybar



3.3.2
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Landskapsplan

Osterbottens landskapsplan 2050 godkindes av landskapsfullmiktige
16.12.2025. Osterbottens landskapsplan 2050 ersitter Osterbottens
landskapsplan 2040. Osterbottens landskapsplan 2050 &r en strategisk plan,
dir nationella malsdttningar kombineras med landskapets egna
malsattningar. Planen utarbetas som en helhetslandskapsplan som omfattar
hela landskapet Osterbotten och behandlar alla de delomraden i samhallet
som har en betydande inverkan pa samhallsstrukturen och
markanvandningen. P3 planeringsomradet anvisas i landskapsplanen

riktgivande cykelled

- forbindelsebehov for kraftledning

- kulturhistoriskt betydande vagstrackning

- forbindelsevag

- omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens mangfald
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Bild 4. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2050 och planomradets ungefarliga lage.



3.3.3

3.34

3.3.5

3.3.6
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Strategisk generalplan
Néarpes stad har en strategisk generalplan vars syfte ar att styra de allmdnna

principerna for markanvandningen och samhallsstrukturen. Den strategiska
generalplanen godkdndes av stadsfullmaktige 18.9.2017.

Generalplan

Den gillande delgeneralplanen for Pjelax by godkandes av stadsfullméaktige
18.12.2006.
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Detaljplaner
Inom det omrade som delgeneralplanen dndras finns inga detaljplaner.

Byggnadsordning

Byggnadsordningen for Narpes stad ar godkiand av stadsfullmaktige
21.4.2008 § 19. Nya byggnadsordningen har tratt i kraft 18.11.2010 i och
med Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 18.11.2010/3316 Dnr 1130/1/9.
Av gamla byggnadsordningen, som ar godkdnd av stadsfullmaktige
17.12.2001 § 14, giller fortsiattningsvis punkt 5.2 "Omfattningen av
byggande pa strandomraden / Fritidsboende”.



3.3.7

3.3.8

4.1

4.2

4.3
4.3.1
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Baskarta
Som underlag for planeringen har anvdnts lantmateriverkets numeriska
terrangdatabas i skala 1:10 000. Som hojdsystem anvands N2000.

Naturinventering
En naturinventering har gjorts for delar av planomradet. Inventeringen
gjordes av biolog Carina Ronn sommaren 2022 och hosten 2024.

OLIKA SKEDEN I PLANERING AV GENERALPLAN

Behovet av planering

Behovet av planering har uppkommit da det finns en efterfragan pa
bostadstomter i Pjelax. Narpes stad ager flera byggratter i byn men de ar
beldgna direkt under eller bredvid en 110 kW kraftledning och ar sdledes
inte lampade att bebyggas. Pjelax skola ska byggas ut och det finns ett
behov av storre uteomraden for skolbarnen. Dartill planerar ett
vaxthusforetag att forstora sin anlaggning.

Planeringsstart och beslut som giller denna
Narpes stadsstyrelse beslutade 14.4.2020 § 38 om dndring av delar av
Pjelax delgeneralplan.

Deltagande och samarbete
Intressenter
e Invanare, foretag, foreningar

Stadens forvaltningsenheter

e Stadsstyrelsen

e Stadsfullmaktige

e Sektionen for byggnadstillsyn
e Vastkustens miljoenhet

e Narpes Vatten

Ovriga

e Tillstands och tillsynsverket



4.3.2

4.3.3

4.3.4

4.4
4.4.1

4.5
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e Osterbottens livskraftscentral
e Osterbottens raddningsverk

e (aruna

e Osterbottens museum

Anhangiggorande

Om framlaggandet av program for deltagande och bedémning tillkdnnagavs
genom en annons i tidningarna Syd-Osterbotten och Ilkka-Pohjalainen samt
pa stadens hemsida.

Deltagande och viaxelverkan

Programmet for deltagande och beddmning samt planutkast framlades till
paseende under tiden 7.6-7.7.2024 i enlighet med MBL 63 §..

Inga asikter inlamnades under tiden.

Begiaran om utlatande har sdnts till berérda myndigheter och
sammanslutningar enligt MBF 30 §. En sammanstallning av utldtande med
bemotande finns i bilaga 4.

Planforslaget var framlagt under tiden 4.4-4.5.2025 i enlighet med MBL 65

§. Begiaran om utlatande har sants till berérda myndigheter och
sammanslutningar enligt MBF 19 § och MBF 20 §. Over forslaget inkom tva
utldtanden och en anmarkning.

Myndighetssamarbete
Utlatande av berdrda myndigheter inbegars 6ver planutkast och vid behov
over planforslag. Ett mote med myndigheterna kan hallas vid behov.

Mal for delgeneralplanen

Sammandrag av malen for planeringen

Malet med planeringen ar att skapa forutsattningar for bostadsbyggande och
vaxthusbyggande. Exploateringen av omradet ar en naturlig utveckling av
den befintliga bebyggelsen och planeringen stodjer den befintliga
strukturen.

Andringar i forslagsskedet

Efter att planforslaget varit framlagt till paseende har @ndringar och justeringar
gjort baserat pa inkommen respons. Ett justerat planforslag kommer att laggas
fram till paseende.



5.1

5.1.1

5.2
5.3.1
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Foljande dndringar gjordes i det justerade planforslaget utgdende fran
responsen pa planutkastet

e I planfoérslagets planbestimmelser fanns angivet e-tal for
bostadstomterna men detta har tagits bort i det justerade planforslaget.
Byggnadsordningen styr byggandet.

e Planbeskrivningen har kompletterats med hur trafiken till de nya
byggplatserna kommer att ordnas.

e Planbeteckningarna sk samt ku som saknades pa planforslagets karta har
inforts och skyddsomradet langs kvarnbacken som i planforslaget var
inritad pa fel stélle har korrigerats.

e De allmidnna planbestammelserna har kompletterats gillande byggsatt.
e Tvadomraden med vaxthusbyggnader som tidigare hade beteckningen AV
och MT har dndrats till MP, omrade for tradgardsodling och vaxthus.

e Planandringens konsekvenser har kompletterats

e En text om sura sulfatjordar har lagts till i de allmdnna bestimmelserna

REDOGORELSE FOR DELGENERALPLANEN

Planens struktur

Dimensionering

Dimensioneringen och antalet byggratter ar faststillda i gallande
delgeneralplan och kommer inte att dndras i plandndringen. I planen gors
aven justeringar enligt beviljade tillstand.

Omradesreserveringar
Omraden for boende

Omrade for fristadende smahus (AO)

Pa varje byggplats far uppforas en bostad.

Omrade for fristiende smahus (AO-1)
Pa varje tomt far uppforas en bostad. Pa en tomt vars areal 6verskrider 0,4
ha far dock uppforas tva bostader.

Omrade for smahus (AP)
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5.3
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Ovriga omraden

Jordbruksomrade (MT)
Pa omradet tillats endast byggande i anslutning till jordbruket.

Landskapsmassigt vardefullt akeromrade (MA)

Med tanke pa landskapsbilden ar det viktigt att omraddena bevaras 6ppna
och i odlingsbruk.

Byggratten for bostadsbyggande har overforts till andra omraden inom
samma markagoenhet.

Omrade for tradgardsodling och vixthus (MP)
Pa omradet tillats byggande i anslutning till tradgardsodling och vaxthus.
jordbruket och vaxthusodling nédvandiga andra byggnader.

Omrade for offentlig service och forvaltning (PY).
Omrade for idrotts - och rekreationsanlidggningar (VU)
Omrade for energiforsorjning (EN)

Skyddsgronomrade (EV)

Delgeneralplanens konsekvenser

Enligt lagen om omradesanvandning ska en plan grunda sig pa planering
som omfattar bedomning av de betydande konsekvenserna av planen och
pa sadana undersokningar och utredningar som planeringen kraver. Nar
planens konsekvenser utreds ska planens uppgift och syfte beaktas.

Nar en plan utarbetas ska miljokonsekvenserna, inklusive
samhallsekonomiska, sociala, kulturella och 6vriga konsekvenser av planen,
utredas i nédvandig omfattning. Utredningarna ska omfatta hela det
omrade for vilket planen kan bedémas ha vasentliga konsekvenser. (9 §
lagen om omradesanvandning)

Den aktuella planens uppgift och syfte, tidigare gjorda utredningar samt
andra omstandigheter som inverkar pa behovet av utredningar ska beaktas
vid bedomningen av konsekvenserna. Utredningarna ska innehalla
tillrackliga uppgifter for att det ska vara mojligt att bedéma vilka betydande
direkta och indirekta konsekvenser planen har pa foljande omraden:

1) manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo,
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5.3.2

5.3.3
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2)marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

3)vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,
4)region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och
trafiken,

5)stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon,
6)utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.

Konsekvenser for minniskors levnadsforhallanden och livsmiljo
Utvidgningen av vaxthusanlaggningen som ligger bredvid Kristinestadsvagen
kan ge upphov till viss del 6kat buller fran trafiken men Kristinestadsvagen
utgor redan idag en dominerande bullerkalla i omradet. Tillskottet fran 6kad
trafik bedoms darfor paverka milt den samlade bullerbilden. Dartill bedéms
verksamhetens direkta bullerékning vid bostaderna vara begransad eftersom
utvidgningen sker vasterut och avstandet till bostader inte minskar.

Den visuella paverkan som vaxthusanlaggningens utvidgning ger dagtid
beddms vara begrdansad eftersom utvidgningen sker bort fran befintlig
bebyggelse och vaxthus ar relativt laga. Dartill skarmar vegetation av en del.
Men en konsekvens som uppstar specifikt vid vaxthusverksamhet och som kan
paverka livsmiljon ar belysning kvallstid. Sadan belysning kan ge upphov till
ljusspill mot omgivningen och reflektioner i molntacke. Konsekvenserna
beddms som mattliga, men kan reduceras till liten genom effektiva
morklaggningsgardiner och tackta vaggelement.

Konsekvenser for marken och berggrunden, vattnet, luften och
klimatet

Den i delgeneralplanen anvisade markanvandningen bygger i huvudsak pa
nuvarande samhéllsstruktur och orsakar ingen sarskild fara for jordmanen,
berggrunden, ytvatten eller grundvatten. Vaxthusverksamhet ger generellt
upphov till begransade utslapp till luft. Eventuella utslapp kan besta av
forbranningsgaser fran uppvarmning och svag lukt fran organiskt material.
Konsekvenserna beddms vara sma.

Konsekvenser for vaxt- och djurarter, naturens mangfald och
naturresurserna

Som underlag for planeringen utférdes en naturinventering sommaren
2022 och hosten 2024 dar omradets lamplighet bedomdes.
Planomradets vardefulla naturomraden har kartlagts och de har beaktats
vid placeringen av verksamheten. [ inventeringarna har man framst
koncentrerat sig pa att sdkerstalla att inga hotade arters livsmiljoer
forstors. I inventeringen har man ocksa grundligt
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inventerat de biotoper som ndmns i naturvardslagen och vattenlagen. For
att skydda vattenmiljon langs Kvarnbacken dar vaxtligheten ar som mest
frodig anvisas ett skyddsgronomrade langs backen sa att det skyddande
buskaget kan bevaras.

Den befintliga vaxthusanldggningen utgor redan idag en etablerad del av
landskapsbilden. Den planerade utbyggnaden sker i direkt anslutning till
nuvarande bebyggelse och innebar darmed en utvidgning av en redan
paverkad miljo, snarare an ett intrang i ett tidigare opaverkat fagelomrade.
Atgirden bedoms darfor inte medfora nigon pataglig forandring av
markanvandningen i det omrade dar faglarna normalt vistas och vilar.

Mellan vaxthusanlaggningen och det identifierade fagelomradet l6per en
kraftledning. Denna utgor ett tydligt linjart inslag i landskapet och fungerar
i praktiken som en visuell och fysisk struktur som paverkar faglarnas
rorelsemonster. Erfarenhetsmassigt anpassar manga fagelarter sina
flygvagar i forhdllande till kraftledningar och andra vertikala strukturer.
Kraftledningen kan darmed fungera som en naturlig barriar eller
avgransning mellan vaxthusanlaggningen och fagelomradet, vilket minskar
sannolikheten for att faglar regelbundet passerar lagt 6ver anldggningen.

Nar faglar narmar sig en kraftledning tenderar de att justera flyghojd eller
riktning, vilket innebar att flygvagarna forskjuts i sidled eller h6jdled. Detta
bidrar till att styra rorelserna bort fran vaxthusanlaggningen och begransar
darmed den direkta interaktionen mellan faglarna och den planerade
utbyggnaden.

Enligt naturinventeringen berors ett litet antal hackande faglar av
plandndringen. Genom god planering av strukturen och begransningar
under byggskedet kan konsekvenserna for faglarna minimeras.

Konsekvenser for region- och samhallsstrukturen, samhalls- och
energiekonomin och trafiken

Plandndringen stoder en enhetlig samhallsstruktur och samhallsstrukturen
splittras inte, eftersom tilldggs byggande forlaggs i narheten av redan
befintlig bebyggelse. Konsekvenserna kan darmed begransas.

Den eventuella utvidgningen av vaxthusanlaggningen kan medféra 6kad
trafik pa grund av 6kad personalmangd och varutransporter. De
trafikmassiga konsekvenserna anses inte bli stora eftersom
Kristinestadsvagen redan idag utgor en primar trafikled i omradet och
trafikokningen som uppstar ar en liten del av den totala dygnstrafiken.
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Konsekvenser for stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den
byggda miljon

Med planen stravar man till att fortdta och utvidga det befintliga bycentret
och pa sa vis skapa en livskraftig och trivsam milj6. Revideringen medfor i
sig inga stora konsekvenser for sjdlv boendet, befolkningens struktur och
utveckling eftersom antalet byggplatser inte 6kar utan det gors endast
forflyttningar.

Det 6ppna dkerlandskapet ar kannetecknande for manga kommuner i
Osterbotten men det som sérskiljer Narpes frin andra ar att vixthus ir en
naturlig del av akerlandskapet och har sa varit under lang tid.
Vaxthusodlingen som har anor fran 1900-talets borjan har av tradition
koncentrerats speciellt till den 6ppna adalen vilket gjort att vaxthusen blivit
en vasentlig del av kulturlandskapet. Darmed kan konsekvenserna pa
landskapet anses vara marginella.

Pjelaxvagen ar en del av den kulturhistoriskt vardefulla vagstrackningen
Strandvagen. Vagstrackningen bibehalls som sddan men genomfartstrafik
genom skolomradet forbjuds. Sdledes ar konsekvenserna for kulturarvet
obefintliga.

Bild 6. Den kulturhistoriskt vardefulla vagstrackningen
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Genomforande av delgeneralplanen

Genomforande och tidsplanering

Avsikten ar att delgeneralplanen skall godkdnnas av stadsfullmaktige under
2026.

Narpes den 4.2.2026.

Malin Haka

Lantmateriingenjor (YH)

Godkand av stadsstyrelsen xxxx.2026 § xx

Godkand av stadsfullmaktige xxxx.2026 § xx



