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1 Perus- ja tunnistetiedot

Kaavan nimi: Benvikenin asemakaava, Narpi6

Kaavanumero: 545-4000-041

Asemakaava koskee kiinteistda 545-408-3-125 ja osaa kiinteistdista 545-408-3-89 seka 545-405-876-1.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Narpion kaupungissa, Kaskisten kaupunginrajan tuntumassa. Narpion keskustaan
on matkaa noin 11 kilometria ja Kaskisten keskustaan noin 2 km. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 7,3
hehtaaria. Suunnittelualueen likimaarainen rajaus on esitetty alla olevassa kuvassa punaisella rajauksella
MML:n taustakartan paalle.
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Kuva 1 Karttaote Benvikista. Suunnittelualueen likimaarainen rajaus on merkitty punaisella pistekatkoviivalla. Taustakartta: Maanmit-
tauslaitos 2026.
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2 Tiivistelma

Asemakaava laaditaan oikeusvaikutteisena alueidenkayttdlain 54 §:n edellyttdmien sisaltévaatimusten mu-
kaisesti.

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

* 9.12.2025 § 161 Narpion kaupunginhallitus, kaavoituspaatos
*  pv.pv.2026 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville (AKL 63 §)

*  pv.pv.2026—pv.pv.2026 Asemakaavaluonnos nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten (AKL 62
§jaMRA308§)

* pv.pv.vvvv § xx Kaupunginhallitus, kaavaehdotuksen kasittely

* pv.pv-pv.pv.vvvv Asemakaavaehdotus julkisesti nahtavilla (AKL 65 § ja MRA 27 §)
¢ pv.pv.vvvv § xx Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavaehdotuksen

*  pv.pv.vvvv § xx Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavaehdotuksen

2.2 Asemakaavan tarkoitus

Asemakaavan tarkoituksena on lisata Narpion kaupungin tonttitarjontaa merenlaheiseen asumiseen. Kaavan
tavoitteena on mahdollistaa viihtyisan ja ehean asuinalueen muodostuminen Benvikenin nykyisen kylaraken-
teen jatkoksi. Asemakaavassa pyritdan osoittamaan pientalotonttien lisdksi myos yhteisollisyytta lisdavia,
alueen asukkaita palvelevia, yhteiskayttoisia alueita meren rantaan.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Toteutumista seurataan tarkempia
suunnitelmia laadittaessa ja lupamenettelyjen yhteydessa.
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3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1  Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Narpion kaupungissa, Kaskisten kaupunginrajan tuntumassa, Benvikenin nykyisen
kylarakenteen valittdmassa laheisyydessa. Nykytilassa alue on rakentamatonta.

Kuva 2 Suunnittelualueen likimaarainen rajaus merkittyna punaisella pistekatkoviivalla Maanmittauslaitoksen ilmakuvan paalle.

3.1.2 Luonnonymparist0 ja maisema

Suunnittelualue jatkuu merenrannalta pienen harjumaisen muodostuman paalle, jonka korkein piste on noin
12 metrid merenpinnan ylapuolella.

Suunnittelualue koostuu nykytilanteessa talousmetsasta, jonka puusto on hyvin nuorta ja tiheakasvuista.

Suunnittelualueelle on tehty luonto- ja kasvillisuusselvitys vuonna 2025. Selvityksen mukaan suunnittelualu-
een eteld- ja lansireunalla on jonkin verran vanhempaa puustoa. Alueelta ei havaittu luonnontilaisia metsia
tai soita tai lailla suojeltuja luontotyyppeja tai pienvesia, eika selvityksessa rajattu erityisen huomionarvoisia
kohteita. Luontoselvityksessa suositellaan huomioimaan alueen suunnittelussa pienet vanhemman metsan
kuviot. Erityisesti alueen lansireunalla on tarkeaa jattaa metsaa suojavyohykkeeksi kluuvijarven, sen las-
kuojan seka niitd ymparoivan lahiympariston suojaamiseksi. Luonto- ja kasvillisuusselvitys asetetaan nahta-
ville kaavaluonnoksen yhteydessa.

Luonto- ja kasvillisuusselvityksessa alueelta on rajattu kahdeksan luontotyyppia:
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Istutukset mannylla ja kuusella

2. Kallioinen alue, jossa mantyvaltainen puusto on sailytetty viimeisimman hakkuun yhteydessa. Vaikka
puusto ei ole luonnontilassa, suunnittelualueen vanhimmat puut |0ytyvat taalta.

3. Rannan ja istutusten valinen puuvydhyke, jota ei ole hakattu. Se koostuu paaasiassa kuusista, joi-
den joukossa on koivuja ja joitakin mantyja. Vyéhyke on vain noin viisi metria levea.

4. Lepista ja pensaista koostuva vydhyke. Rantaviivaa peittaa tihea ruovikkovydhyke, joka on muuta-

man metrin leved. Rantaviivan ruovikon ja kuusivydhykkeen valisella alueella kasvaa runsaasti mus-

taleppa ja pajuntaimia.

Kuusenistutusalue, joka on hakattu 2010-2015 valilla.

Sailynyt metsikké vahan vanhempia puita, padasiassa kuusia ja koivuja sekd muutama leppa ja

haapa. Kenttakerros on lehtomainen, siellda kasvaa oravanmarjaa, ketunleipda ja mustikkaa seka

ruohoa.

7. Pieni alue, jossa puusto on sailytetty hakkuun yhteydessa. Puusto koostuu vanhoista mustalepista ja
yhdesta pajusta sekad reunan nuorista koivuista. Luontotyyppi on saattanut olla mustaleppametsa
ennen hakkuita, mutta alueen pienen koon takia kasvillisuus on muuttunut ja koostuu nyt padosin
ruohokasveista.

8. Kapea metsaalue puron ympariston ja istutuksen valissa. Puusto koostuu kuusista, joissa on mu-

kana vahan koivuja ja mustalepat. Metsa toimii suojavydhykkeena puron ja lammen vieressa, ja on

suositeltavaa, etta se saa sailyd myos tulevaisuudessa.

oo

[ 3 Planeringsomréde

[ Naturtypsfigur
[ Sarskilt viktig livsmiljo
(Skogscentralen)

Kuva 3. Ote luontoselvityksesta, jossa esitetty luontotyyppien sijainti. Kartalla nakyvat myés metsahallituksen rajaamat erityisen tarkeat
elinymparistét suunnittelualueen 1aheisyydessa. (Luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys Benvikiin, Narpiéon, Sweco 2025.)

Suunnittelualue sijaitsee noin 3,5 kilometrid itddn Narpidn saariston Natura 2000 -alueesta. Suunnittelualu-
een |ahistdlla ei sijaitse muita luonnonsuojelualueita. Alueelle rajautuva merialue (Merenkurkun saaristo) on
kuitenkin Pohjanmaan maakuntakaavassa luokiteltu ekologisesti tai biologisesti merkittdvaksi merialueeksi.
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Suunnittelualue rajautuu luoteessa Kovikspotten-nimiseen kluuviin, jonka vesi virtaa Kovikenin lahteen puron
kautta. Puro on kunnostettu ja pengerretty paikallisen kalastuskunnan toimesta. Kovikspotten seka tasta vir-
taava puro tulvii melko sdanndllisesti. Suunnittelualueen osalta tulva-alue (kerran sadassa vuodessa) ulottuu
suurimmillaan noin 70 metria kaava-alueen lansireunalta itdan kaava-alueelle.

Alueella ei sijaitse pohjavesialueita eika merkittdvia maisema-alueita. Geologian tutkimuslaitoksen mukaan
happamien sulfaattimaiden esiintyvyys on suunnittelualueella erittdin pieni. Varsinkin kaavan keskiosassa on
laajemmin paljasta kalliopintaa, joka viittaa siihen, ettd happamien sulfaattimaiden esiintyminen on epato-
denndkdista. Alueella arvioidaan taten olevan hyvin rakennuskelpoista maata, kun rakentamisen sijoittelussa
huomioidaan tulva-alueet.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella ei sijaitse rakennuksia, eika alue ole YKR-tilastoinnin mukaista taajama-aluetta. Suunnit-
telualueen etelareunalta alkaa noin kilometrin pituinen, nauhamainen, Kaskisten sillalle asti jatkuva asuin-
alue. Lahin taajama-alue on noin kilometrin paassa Kaskisten keskustaajamassa.

Suunnittelualueen lapi kulkeva Markasskatintie jatkuu Jarvofjardenin ranta-alueita pitkin, jonka varrella on
paaosin vapaa-ajan asuntoja.

3.1.4 Yhdyskuntarakenne ja liikenne

Suunnittelualueen lapi kulkee tieosakunnan yksityistie, Markasskatintie, jolle on ajoyhteys Bladangsvagenin
kautta Kaskistentielle, joka on valtion hallinnoima maantie. Markasskatintie jatkuu myos Boskatvagenin
kautta Varghomsvagenille, joka on my@s valtion hallinnoima maantie.

Suunnittelualueen eteladpuolella sijaitsevat kiinteistdt on kytketty sahkdverkkoon seka kunnalliseen vesijohto-
verkostoon. Alue sijaitsee kunnallisen viemariverkoston palvelualueen ulkopuolella.

3.1.5 Virkistys

Suunnittelualueella ei ole rakennettuja virkistyskohteita tai -reitteja. Aluetta lahin tunnistettu virkistysarvoil-
taan merkittdva kohde on Kovikenin vastarannalla sijaitseva Markarsskatanin niemi, joka on Pohjanmaan
maakuntakaavassa merkitty yleiseen virkistykseen ja ulkoiluun tarkoitetuksi alueeksi. Niemella ei kuitenkaan
nykytilanteessa ole merkittavaa virkistyskayttoa.

3.1.6 Rakennettu kulttuuriymparistd

Suunnittelualueella ei sijaitse rakennuksia eika arvokasta rakennettua kulttuuriymparistoa.

Noin 700 metria suunnittelualueesta etelaan sijaitsee valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriympa-
ristd, Pohjanmaan teollisuuden kartanot, Benvik. Suunnittelualueelle ei ole osoitettu maakuntakaavassa tai
Narpion rantayleiskaavassa kulttuuriymparistokohteita tai -alueita.

Noin 1,5 kilometrin etaisyydella suunnittelualueesta etelaan Kaskisten kaupungin puolella sijaitsee myds val-
takunnallisesti merkittava rakennettujen kulttuuriymparistéjen alue Kaskisten ruutukaava-alue.

3.1.7 Muinaisjaannokset

Kaava-alueella ei sijaitse tiedossa olevia muinaismuistokohteita. L&hin muu kulttuuriperintékohde (Benvik,
1000015393) sijaitsee reilun 700 metrin pdassa suunnittelualueesta kaakkoon.
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Kuva 4. Karttaote, jossa kaava-alueen likimaarainen rajaus on merkitty punaisella pistekatkoviivalla, kiinted muinaisjdannds ruskealla
pisteelld ja valtakunnallisesti merkittavat rakennettujen kulttuuriymparistdjen alueet sinisella ruudukolla.

3.1.8 Maanomistus

Asemakaava koskee kiinteistda 545-408-3-125 ja osaa kiinteistoista 545-408-3-89 seka 545-405-876-1.
Suunnittelualue on paaosin Narpidon kaupungin omistama.

3.1.9 Sosiaalinen ymparisto ja vaestd

Talla hetkelld kaava-alueella ei ole asutusta. Alueen valittdmaan laheisyyteen sijoittuu pientaloasutusta. Nar-
pidén valiluku on vuoden 2024 lopussa ollut 9 554 henked, asukkaista 73 % on ruotsinkielisid. Narpion kes-
kustaan on matkaa noin 11 kilometria ja Kaskisten keskustaan noin kaksi kilometria.

3.2  Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa alueidenkayttdlain mukaista alueidenkaytén suunnittelujar-
jestelmaa. Alueidenkayttdlain (AKL 24 §) mukaan tavoitteet on otettava huomioon siten, etta edistetaan nii-
den toteuttamista maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kayton suunnittelussa.
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Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista vuonna 2000, ja tavoitteita on tarkis-
tettu 2008. Alueidenkayttdtavoitteet on uudistettu, ja uudistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

* Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

+ Tehokas liikennejarjestelma

* Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

* Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
*  Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Tassa kaavatyossa tulee huomioida erityisesti seuraavat:

* Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

+ Tehokas liikennejarjestelma

* Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

* Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

Toimivien yhdyskuntien ja kestavan liikkumisen kannalta kaavatydssa on tarkeaa kiinnittda huomiota ehean
yhdyskuntarakenteen muodostumiseen. Kaava-alueen sijainti Benvikenin olemassa olevan kylarakenteen
valittdbmassa laheisyydessa tukee viihtyisan ja ehean asuinalueen muodostumista.

Terveellisen ja turvallisen elinympariston kannalta kaavatydssa tulee kiinnittaa erityistd huomiota etenkin lii-
kenteesta aiheutuvaan meluun ja sen torjuntaan. Myds hulevesien hallinta tulee huomioida rakentamisen
ohjaamisessa.

Alueelle on laadittu luontoselvitys 2025. Kaavatydssa varmistetaan, ettd luonnon elinvoimaisuutta seka kult-
tuuriymparistoja ei heikenneta.

3.2.2 Maakuntakaava
Alueella on voimassa 2.7.2025 lainvoiman saanut Pohjanmaan maakuntakaava 2050.

Suunnittelualueelle ja sen 1ahiymparistédn on maakuntakaavassa osoitettu seuraavat merkinnat:

- Ohjeellinen tai vaihtoehtoinen tielinjaus (Seututie 676, Narpid-Kaskinen).

- Ekologisesti tai biologisesti merkittdva merialue (Merenkurkun saaristo).

- Tietoliikenneyhteys (Narpit-Kaskinen-Kristiinankaupunki).

- Kehittdmisperiaatemerkintd (Suupohjan kehittamisvydhyke).

- Parannettava yhdysrata (Kaskisen yhdysrata).

- Ohjeellinen pyorailyreitti (EuroVelo-reitti 10).

- Virkistysalue (Markarsskatan).

- Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparistd (Benvik, Pohjanmaan teollisuuskartanot).
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Kuva 5. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2050. Suunnittelualueen likimaarinen sijainti osoitettu punaisella ympyralla.

3.2.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Narpion rantayleiskaava, joka hyvaksyttiin alun perin vuonna 1999, ja jota
on paivitetty osittain tdman jalkeen. Suunnittelualue on rantayleiskaavassa osoitettu maa- ja metsatalousval-
taiseksi alueeksi (M-1). Suunnittelualue rajautuu eteldosaltaan kylakeskuksen alueeseen (AT).
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Kuva 6. Ote Narpion rantayleiskaavasta (Iahde: Narpion karttapalvelu). Suunnittelualueen likimaarainen sijainti osoitettu punaisella ym-
pyralla.

3.24 Asemakaavat

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Nyt laadittava asemakaava on mukana Narpi6n
kaavoituskatsauksessa vuodelle 2025. Lahimman asemakaavoitetut alueet sijaitsevat noin seitseman kilo-
metria kohti Narpion keskustaa seka Kaskisten puolella noin kilometriin paassa sillan toisella puolella.

3.2.5 Rakennusjarjestys

Narpion rakennusjarjestys on hyvaksytty 21.4.2008 ja astunut voimaan Korkeimman hallinto-oikeuden paa-
toksella 18.11.2010. Kaupungin rakennusjarjestyksen uusimisty® on kdynnissa kaavan laadinnan aikaan.

3.2.6 Pohjakartta

Asemakaavoitettavasta alueesta on laadittu alueidenkayttdlain 54a §:n mukainen pohjakartta, joka on hyvak-
sytty 20.1.2026.
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3.2.7 Melutason ohjearvot

Sallitut aanitasot perustuvat Valtioneuvoston paatokseen melutason ohjearvoihin (993/1992), jonka mukaan
asumiseen kaytettavilla alueilla melutason ohjearvo paivaajalla (klo 7-22) on 55 dB ja ydajalla (klo 22—-7) 50
dB. Mikali kyseessa on taysin uusi asuinalue, noudatetaan tuolloin ydajalla ohjearvotasoa 45 dB.

3.2.8 Muut suunnitelmat
Narpion kaupungin strateginen yleiskaava

Narpidn kaupungin strateginen yleiskaava hyvaksyttiin Narpion kaupunginvaltuustossa 18.9.2017. Kaava
laadittiin ilman oikeusvaikutuksia. Strategisessa yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merenlaheisen
asumisen alueeksi (AT-3). Kaavamaarayksen mukaan merkinnalld osoitetaan paaasialliset alueet, joilla va-
paa-ajan asutus on mahdollista muuttaa vakituiseksi asumiseksi. Kayttotarkoituksen muutos vaatii poikkeus-
lupamenettelyn.

AT-3

Kuva 7 Ote Narpion strategisesta yleiskaavasta. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti osoitettu punaisella ympyralla.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavatydn tarkoituksena on laatia alueelle asemakaava, joka mahdollistaa viihtyisan ja ehean asuinalueen
muodostumisen Benvikenin nykyisen kylarakenteen jatkoksi. Asemakaavassa pyritdan osoittamaan pientalo-
tonttien lisaksi myds yhteisdllisyytta lisdavia, alueen asukkaita palvelevia, yhteiskayttdisia alueita meren ran-
taan.

4.2  Suunnittelun kdynnistaminen ja vireilletulo

Kaavoituspaatds on tehty Narpion kaupunginhallituksessa 9.12.2025 kaavoitusohjelman hyvaksymisen yh-
teydessa.

Kaavoitusmenettely kuulutetaan vireille ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville kaava-
luonnoksen yhteydessa pv.pv.2026.

4.3  Osallistuminen ja yhteistyo

431 Osalliset

Alueidenkayttolain (AKL) 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asu-
miseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat viran-
omaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua, kirjallisesti tai suullisesti, mielipiteensa asiasta.

Osallisia ovat:

Maanomistajat, asukkaat, yhdistykset, yritykset:
- alueen seka naapurikiinteistdjen asukkaat ja maanomistajat
- muut lahialueiden asukkaat ja maanomistajat tarvittaessa

Kaupungin hallintokunnat:
- tarvittavat lautakunnat
- kaupunginhallitus
- kaupunginvaltuusto

Viranomaiset:
- Narpidn kaavoitus-, kartta-, ja rakentamisasioista vastaavat viranomaiset
- Lupa- ja valvontavirasto
- Pohjanmaan elinvoimakeskus
- Pohjanmaan liitto
- Pohjanmaan museo

Yhdyskuntatekniikka:
- Vesihuoltoverkoston yllapitaja
- Sahko- ja puhelinyhtiot

Osallisten luetteloa voidaan tdydentaa tarpeen mukaan.

4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

OAS, seka asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten (AKL 62 § ja MRA
30 §) pV.pV.VVVV-pV.pV.VVVV.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla (AKL 65 § ja MRA 27 §) pv.kk.-pv.kk.vvvv.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tarkoituksena on lisatd Narpion kaupungin tonttitarjontaa merenlaheiseen asumiseen. Kaavan
tavoitteena on mahdollistaa viihtyisén ja ehedn asuinalueen muodostuminen Benvikenin nykyisen
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kylarakenteen jatkoksi. Asemakaavassa pyritdan osoittamaan pientalotonttien lisaksi myds yhteisdllisyytta
lisdavia, alueen asukkaita palvelevia, yhteiskayttdisia alueita meren rantaan.

Alueelle on tarkoitus asemakaavoittaa pientalotontteja, jotka vastaavat kooltaan seka sijoittumiseltaan Benvi-
kin ympardivaa kylarakennetta, jatkaen sita luontevasti ja ymparistdon sopivalla tavalla.

4.4.1 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Taydennetaan prosessin aikana.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kaavaprosessin aikana ei esitella erikseen vaihtoehtoisia vaihtoehtoja asemakaavaratkaisuihin.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavoitettavalle alueelle on osoitettu paaosin erillispientalojen korttelialuetta, jolle pientaloasuinraken-
tamista voidaan sijoittaa. Korttelialuetta reunustaa lannessa merenrantaan rajautuva lahivirkistysalue. Kaa-
valla osoitetaan Markasskatintie nykyisella paikallaan.

Kaavan perusideana on vahvistaa Benvikenin kylarakennetta ja parantaa alueen yhteisdllisyytta luomalla 1a-
hivirkistysalue meren rantaan. Vaikka alueen luontoselvityksessa ei tunnistettu suojelukriteereja tayttavia
kohteita tai rajattu arvokkaita kohteita/alueita, sijoittuu lahivirkistysalueelle suurin osa selvityksessa rakenta-
misen ulkopuolelle suositeltavaksi jatetyista kohteista, jotka ovat paaosin alueen hieman vanhempaa puus-
toa. Lahivirkistysalueen sekd AO-alueiden valinen raja huomioi myds Kovikspottenin tulvariskiskialueen (ker-
ran sadassa vuodessa).

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavassa osoitetaan rakentamista yhteensa noin 5 360 k-m? verran, joka sijaitsee kokonaisuudes-
saan AO-korttelialueilla. Asemakaavassa osoitetaan yhteensa 13 tonttia, joten keskimaarainen rakennus-
paikkakohtainen rakennusoikeus on hieman yli 400 k-m2. Rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus vaihte-
lee kuitenkin tonteittain, silld rakennusoikeus on osoitettu tontin kokoon sidotulla tehokkuusluvulla. Tonttikoh-
tainen tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan on e=0.12.

Kaavassa osoitettu uusi rakentaminen mahdollistaa alueelle yksi- tai kaksiasuntoisten pientalojen (omakoti-
talojen) rakentamisen. Pysakdintipaikkoja on varattu 1 autopaikka/100 m? kerrosalaa kohden tai vahintaan
1,5 autopaikkaa/huoneisto.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavalla pyritdan eheyttamaan Narpion yhdyskuntarakennetta Benvikenin kylan ymparistdssa. Kaa-
vassa osoitetut asumisen korttelialueet rajautuvat virkistysalueeseen. Ymparistdon laatua koskien asemakaa-
van yleismaarayksissa on velvoitettu sovittamaan rakentaminen huolellisesti ymparistéén, maisemakuvaan
sekd ymparoivaan kylarakenteeseen.

5.3 Aluevaraukset

Asemakaavalla osoitetaan seuraavat aluevaraukset: Erillispientalojen korttelialue (AO), Lahivirkistysalue
(VL) ja vesialue (W) seka katualue.

Nailla aluevarauksilla halutaan mahdollistaa monipuolisesti seka asumista etta virkistysmahdollisuuksia me-
ren tuntumaan.

5.4  Yleiskaavan sisaltovaatimusten huomioiminen AKL 39 §:n mukaisesti

Alueidenkayttdlain 42 §:n 4 momentissa saadetaan: "Jos yleiskaava on ilmeisen vanhentunut, asemakaava
voidaan perustellusta syysta laatia tai muuttaa sisalléltdan 1 momentissa saadetysta poiketen. Tallin on kui-
tenkin huolehdittava siita, ettd asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja otettava huomioon,
mita 39 §:ssa sdadetaan yleiskaavan sisaltdvaatimuksista.”

Suunnittelualueella on voimassa Narpion rantayleiskaava, joka hyvaksyttiin alun perin vuonna 1999 ja jota
on paivitetty osittain tdman jalkeen. Suunnittelualue on rantayleiskaavassa osoitettu maa- ja metsatalousval-
taiseksi alueeksi (M-1). Suunnittelualue rajautuu etelassa rantayleiskaavan kylakeskuksen alueeseen (AT).

Narpion rantayleiskaava on vanhentunut paitsi ikdnsa myos kaavan laatimisen aikaan vallinneiden olosuhtei-
den puolesta, jolloin se ei pysty vastaamaan tdman paivan maankayton ohjaustarpeeseen. Alueen ja koko
Narpion kaupungin yhdyskuntarakenne ja maankaytdn reunaehdot ovat muuttuneet yli 20 vuodessa. Selvi-
tykset, joihin yleiskaava perustuu, ovat osin jopa 30 vuotta vanhoja. Lisaksi rantayleiskaava on laadittu en-
nen nykyisen alueidenkayttdlain (132/1999) voimaantuloa, eli sen ratkaisut seka kaavamerkinnat ja -maa-
raykset ovat vanhaan rakennuslakiin sidottuja.
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Narpidn kaupungissa on kaupungissa tapahtuneen elinkeinorakenteen muuttumisen myoéta lisdantynyt ky-
syntd merenlaheiselle asumiselle, jota suunnittelualueen 1ahella jo valmiiksi on. Tdma on huomioitu myds
Narpidn vuonna 2017 hyvaksytyssa strategisessa yleiskaavassa, jossa asemakaavan suunnittelualue on osa
merenldheisen asumisen aluetta (AT-3). Yleiskaava on laadittu oikeusvaikutuksettomana ja se kuvaa kau-
pungin tavoitetta kehittda aluetta edelleen asumisen tarpeisiin. AT-3-merkinnalla on strategisessa yleiskaa-
vassa osoitettu paadasiallisesti alueet, joilla vapaa-ajan asutus on mahdollista muuttaa vakituiseksi asu-
miseksi. Strateginen yleiskaava ei siis osoita AT-3-alueille uutta asuinrakentamista, mutta indikoi kaupungin
tavoitetta kehittda Benvikenin aluetta asuinalueena.

Maakuntakaava toimii ohjeena laadittaessa yleiskaavaa ja suunniteltaessa alueiden kayttoon liittyvia toimen-
piteitd. Asemakaavan suunnittelualueella ei ole voimassa olevassa maakuntakaavassa osoitettu aluevaraus-
merkintaa. Alueen lahella olevat maakuntakaavan kehittamisperiaatemerkinnat koskevat Narpié—Kaskinen-
seututien, tietoliikenneyhteyden, Kaskisen yhdysradan ja pyorailyreitin kehittamista ja Suupohjan kehittamis-
vyOhyketta. Lisaksi suunnittelualue rajautuu Merenkurkun saariston ekologisesti tai biologisesti merkittavaan
merialueeseen. Merialueen asema kansainvalisesti arvokkaana alueena tulee ottaa huomioon alueen suun-
nittelussa. Lisaksi aluetta koskevat maakuntakaavan yleiset suunnittelumaaraykset ja -suositukset mm. tul-
vavaaran ja happamien sulfaattimaiden huomioimisesta.

Alueidenkayttolain 39 §:ssa on lueteltu yleiskaavan sisédltovaatimukset, joissa on tarkasteltu alueidenkayton
suunnittelulle lain 5 §:ssd maariteltyja tavoitteita yleiskaavoituksen nakokulmasta:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi- ja ja-
tehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ymparistdén, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestavalla tavalla;

mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestdéryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparis-
toon;

kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

ymparistohaittojen vahentaminen;

rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

=

©O© 00N
—_ ==

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys seka olemassa olevan yh-
dyskuntarakenteen hyvaksikaytto

Asemakaavalla pystytdan luontevasti jatkamaan rantayleiskaavan mukaista ja jo rakentunutta Benvikenin
kylarakennetta. Voimassa olevan rantayleiskaavan selostuksessa todetaan, ettd AT-alueiden I&hiympéariston
alueiden soveltuvuutta rakentamiseen tarkastellaan tarkemmin kaavoituksen edetessa. Alueella on jo kyla-
maistd asuinrakentamista, jonka jatkeeksi asemakaava-alue kytkeytyy muodostaen ehean kokonaisuuden.
Narpion keskusta ja paakasvualueet ovat muualla, mutta kaupungin strategian ja strategisen yleiskaavan
mukaisesti myds viihtyisda ja houkuttelevaa merenranta-asumista tulee edistaa.

Yhdyskuntarakenne ei hajaudu, kun asuinrakentamista kaavoitetaan olemassa olevan asumisen jatkeeksi
hyvien liikenteellisten yhteyksien ja olemassa olevan kunnallistekniikan yhteyteen. Asutuksen kaavoittami-
nen nykyisen kylarakenteen yhteyteen on myds taloudellista ja kestavan kehityksen periaatteiden mukaista.
Alue on strategisessa yleiskaavassa osoitettu alueeksi, jolla vapaa-ajan asutus on mahdollista muuttaa vaki-
tuiseksi asumiseksi (AT-3), eli alueella on todennakdisesti jo tdmankin vuoksi lisdantymassa vakituinen asu-
tus.

Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Narpi6 on yksi Pohjanmaan kunnista, joiden vakiluku tulee Tilastokeskuksen ennusteiden mukaan kasva-
maan vuoteen 2045 mennessa. Asemakaavalla pystytaan vastaamaan asumisen tonttitarpeeseen ja luo-
maan viihtyisia pientalotontteja halutulle alueelle. Vaikka Narpion kaupungissa on talla hetkella vapaita tont-
teja omakotitalojen rakentamista varten, sijaitsevat nama padosin sisdmaassa, joten nama eivat suoraan
vastaa samaan kysyntaan, kuin merenlaheisempi asuminen.

Asemakaava-alueelta muodostuu sujuva yhteys Kaskistentielle, ja Narpion keskustan palvelut ovat noin 11
kilometrin paassa ja Kaskisten noin kahden kilometrin paassa suunnittelualueesta. Narpién rantayleiskaavan
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selostuksessa todetaan, ettd AT-alueet on varattu kyldasutukselle, seka sielld tarvittaville palvelu- ja tydpaik-
kakiinteistoille. Rantayleiskaavan AT-alueen rajautuvalle alueelle asemakaavoitettava pienimuotoinen (kor-
keintaan 13-20 taloutta) asutus pystyy tukeutumaan samoihin palveluihin kuin rantayleiskaavassa osoitetut
AT-alueet.

Mahdollisuudet liikenteen seka energia-, vesi- ja jatehuollon jarjestamiseen kestavasti

Alue sijaitsee hyvien tieyhteyksien varrella. Etelapuolella sijaitsevat asuinkiinteistot on kytketty sahkdverk-
koon seka kunnalliseen vesijohtoverkostoon. Alue sijaitsee kunnallisen viemariverkoston palvelualueen ulko-
puolella, kuten muutkin Benvikenin alueen omakotitalot.

Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparis-
toon

Narpion kuntastrategiassa 2026—2029 yhtena painopistealueena on turvallisuus, hyvinvointi ja viihtyvyys.
Naita teemoja pystytaan edistdmaan asemakaavoituksella, kun kaupunkilaisille suunnitellaan turvallisia, ter-
veellisia ja viihtyisia elinymparistéja. Kuntastrategian mukaan "kaupungin tulee olla houkutteleva asumisvaih-
toehto laajasti useammille ja eri-ikéisille ihmisille. Siksi on oltava eri hintaluokkien asuntojen tarjontaa kun-
nan kaikissa osissa sekd mahdollisuus asua luonnon ja meren lahella.” Viintyisien omakotitonttien kaavoitta-
minen meren laheisyyteen tukee osaltaan kaupungin strategian toteuttamista. Viihtyisyytta tukee merenran-
nan osoittaminen lahivirkistysalueena.

Kaava-alueella ei ole tiedossa entisia tai nykyisia toimintoja, jotka voisivat aiheuttaa haittaa asukkaiden ter-
veydelle tai turvallisuudelle. Alueen tulvariski on huomioitu kaavaratkaisussa.

Kunnan elinkeinoeldaman toimintaedellytykset

Asemakaavalla ei suoraan vaikuteta kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytyksiin. Viihtyisien pientalotont-
tien tarjonnan lisdantyminen voi lisata kaupungin houkuttelevuutta asuinpaikkana ja siten tuoda kaupunkiin
lisda asukkaita ja taten myos lisaa tyévoimaa.

Ymparistohaittojen vahentdminen

Asemakaavaratkaisussa ja -maarayksissa on huomioitu tulvariskialue maakuntakaavan yleisen suunnittelu-
maarayksen mukaisesti. Tulvariskialue sijoittuu kokonaisuudessaan VL-alueelle, myds kerran tuhannessa
vuodessa skenaarion mukaan rajattuna. Alueella ei ole tiedossa eika odotettavissa melu-, haju- tai muita-
kaan ymparistohaittoja.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Asemakaavassa osoitetaan pientalotonttien lisdksi meren rantaan lahivirkistysalue, joten metsainen ranta-
alue sailyy asukkaiden yhteisessa kaytdssa. Voimassa olevassa rantayleiskaavassa lahialueilla on runsaasti
maa- ja metsatalousaluetta (M-1) seka retkeily- ja ulkoilualue (VR). Asemakaava ei siten vahenna yleiskaa-
vatasolla virkistysalueiden maaraa merkittavasti. Lisaksi kyldalueen ulkopuolella on runsaasti kaavoittama-
tonta maa- ja metsatalouskaytdssa olevaa aluetta omaehtoiseen ulkoiluun ja virkistaytymiseen. Lahella ovat
lisdksi Kaskisten liikuntapaikat seka hieman kauempana, muiden palvelujen laheisyydessa Narpion keskus-
tan liikkunta- ja muut virkistyskohteet.

5.5 Kaavan vaikutukset

Alueidenkayttdlain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettdva suunnitelman toteuttamisen ymparistévaiku-
tukset (AKL 9 § ja MRA 1 §). Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittaa tarpeellisessa maarin kaavan
toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaa-
van tehtava ja tarkoitus.

Kaavan vaikutuksia on alueidenkayttdlain 9 §:n mukaisesti arvioitu vertaamalla nykyistda maankayton tilan-
netta tilanteeseen, jossa kaavaratkaisun kaikki aluevaraukset ovat toteutuneet. Arviointi laaditaan asiantunti-
jatydona hyoddyntaen kaava-aluetta koskevia selvityksia, kartta- ja maastotarkasteluja seka viranomaiskan-
nanottoja.
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5.5.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

5.5.1.1 Védestbnkehitys ja palvelut

Talla hetkella kaava-alueella ei asuta, joten kaavan toteuttamisella on vaikutus alueen vaestédn nykytilan-
teessa. Mikali kaikki kaavassa osoitettu AO-alueiden rakennusoikeus toteutuisi, tulisi alueelle siis rakentu-
maan korkeimmillaan noin 5 500 k-m? verran uutta rakentamista, josta osa tulisi toteutumaan omakotitaloille
ja osa naiden yhteydessa sijaitseville sauna- tai talousrakennuksille. Kaavassa on osoitettu 13 erillispientalo-
jen tonttia. Olettaen, etta keskimaarainen tonttikohtainen asuntokuntakoko on noin 3, tulisi alueelle siis muut-
tamaan noin 40 uutta asukasta. Mikali alueelle rakentuisi my6s kaksiasuntoisia taloja, esimerkiksi sukupol-
viasumisen mahdollistamiseksi, voisi asukasmaara teoriassa nousta noin 60 asukkaaseen. Kaava-alueen
sijoittuessa Narpion ja Kaskisten kaupunkien valisen rajan tuntumaan on alueelta lyhin matka Kaskisten kes-
kustan palveluihin, joihin nahden tdmankaltainen vaestdnkasvu ei ole merkittava.

55.1.2 Liikenne

Suunnittelualueen lapi kulkee tieosakunnan yksityistie, Markasskatintie, jolle on ajoyhteys Bladangsintien
kautta Kaskistentielle, joka on valtion hallinnoima maantie. Markasskatintie on asemakaavassa osoitettu
muutettavaksi kaupungin hallinnoimaksi katualueeksi kaava-alueen osalta. Markasskatintie jatkuu myos
Boskatintien kautta Varghomsintielle, joka on my6és valtion hallinnoima maantie. Alueelle kaavan mahdollis-
tama pientaloasuminen ei oletetusti lisda alueen lilkkennetta merkittavasti.

5.56.1.3  Rakennettu kulttuuriympéristd ja muinaisjgénnékset

Kaava-alueella ei sijaitse rakennuksia eika arvokasta rakennettua kulttuuriymparistéa. Toteutuessaan Benvi-
kenin kylaalue tulee laajentumaan kaava-alueen verran pohjoisen suuntaan. Uusi pientalorakentaminen tu-
lee muuttamaan maisemaa erityisesti Markasskatintien suunnasta, joka nykyisellddn on metsaista ja kaavan
toteutuessa maisemaa varittavat pientalot.

Kaava-alueelle ei sijoitu tiedossa olevia arkeologisia kohteita.

5.5.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaava-alueelle on laadittu luontoselvitys, jossa ei ole noussut esiin arvokkaita luontokohteita, jotka tayttavat
luonnonsuojelulain (9/2023) 64 § maaritelman. Luontoselvityksessa esiin nostetut luontotyyppialueet ja selvi-
tyksen suosituksen maankaytolle on huomioitu alueen kaavoituksessa. Alue 2 on rajattu rakentamisen ulko-
puolelle. Alue 2 on kallioinen alue, jossa mantyvaltainen puusto on sailytetty vimeisimman hakkuun yhtey-
dessa ja josta l6ytyvat suunnittelualueen vanhimmat puut. Lisaksi muut kaava-alueella olevat puustoisemmat
alueet sijaitsevat kaavassa osoitetulla lahivirkistysalueella (VL).

Kaavan toteutumisella ei odoteta olevan merkittévia negatiivisia vaikutuksia luontoon ja luonnonymparistéon,
silla kaavassa osoitettava rakentaminen kohdistuu kokonaisuudessaan nykytilanteessa vahvasti ihmisen vai-
kutuksen alaisuudessa olevaan alueeseen.

5.5.3 Sosiaaliset vaikutukset

Kaavan keskeiset vaikutukset ihmisten elinolojen ja elinympariston kannalta liittyvat uuden Iahivirkistysalu-
een kayttéonottoon ja kysytyn merenranta-asumisen tonttivarannon tadydentymiseen. Hyvin suunniteltuna ja
toteutettuna virkistysalueen toteuttamisella meren rannan laheisyyteen voidaan olettaa lisdavan alueen
yleista elin- ja vetovoimaa seka viihtyisyytta. Suunnittelualueen puustoiset alueet on pyritty sailyttdmaan.
Kaavalla lisataan virkistysalueiden maaraa.

554 Illmastovaikutukset

Rakentamisen aikana syntyy aina tietty rakentamisesta syntyva hiilidioksidipaastopiikki, joka aiheuttaisi il-
mastovaikutuksia my6s tdman asemakaavan mahdollistaman rakentamisen myéta. Kaavoituksen suhteen
tarkeaa on kuitenkin huomioida, miten ja minne tdma rakentaminen ohjataan. Osoittamalla rakentamista ole-
massa olevan palvelurakenteen aarelle mahdollistetaan lyhyiden valimatkojen avulla kestavien liikennemuo-
tojen, kuten kavelyn tai pyorailyn edistdminen. Lisaksi olemassa olevan kylarakenteen yhteyteen rakentami-
nen saastaa merkittavissd maarin rakentamisen tarvitsemaa uutta infrastruktuuria. Koska myds teiden,
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putkien ja johtojen rakentamisesta syntyy hiilidioksidipaastopiikkeja, on rakentamisen ilmastovaikutusten
kannalta suotuisaa ohjata rakentaminen olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen.

Ohjaamalla rakentaminen jo nykyaan ihmisen muokkaamalle alueelle voidaan potentiaalisesti myos saastaa
esimerkiksi hiilinieluina toimivaa metsdaluetta rakentamiselta. Kaavan ilmastovaikutuksia arvioidessa on t&-
ten myds pohdittava vaihtoehtokustannuksia sen suhteen, mihin rakentamisen kysynta ohjautuisi, mikali kaa-
vaa ei toteutettaisi.

5.6  Ympariston hairiotekijat
Asemakaava ei lisaa alueelle merkittavasti ympariston hairidtekijoitd. Asemakaavan mahdollistama lisaan-

tyva liilkenne voi aiheuttaa ymparistédn melua, mutta likennemaarien ei odoteta olevan kokonaisuudessaan
merkittava. Alueen rakentamisen aikana voi esiintya hairioita, kuten melua, mutta hairié on valiaikainen.

5.7 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartalla.

5.8 Nimisto

Alueelle ei esiteta uutta nimistoa

Kaavassa osoitetaan olemassa oleva Markasskatintie.
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§) Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu kaavakartta ja siihen liittyvat asemakaavamaaraykset.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kaupungin rakennusvalvonta valvoo kaavan toteutusta.
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