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1 Bas- och indentifieringsinformation

Planens namn: Benvikens detaljplan, Narpes

Plannummer: 545-4000-041

Detaljplanen galler fastighet 545-408-3-125 och en del av fastigheterna 545-408-3-89 och 545-405-876-1.

1.1 Planeringsomradets lage

Planeringsomradet ligger i Narpes stad, nara Kasko stadsgrans. Avstandet till Narpes centrum ar cirka 11
kilometer och till Kaskd centrum cirka 2 km. Planeringsomradets areal ar cirka 7,3 hektar. Planeringsomra-
dets ungefarliga granser visas pa bilden nedan med en réd kant p4 MML:s bakgrundskarta.

A

Gullansgrundet

Markarsskatan

Béackénge

naholmarna

0 100 200 m
| .

Bild 1 Kartutdrag fran Benvikens omrade.

terivarket 2026.
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Planeringsomradets ungeférliga lage anvisat med réd streckad linje. Bakgrundskarta: Lantma-
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2  Sammanfattning

Detaljplanen upprattas med rattsverkan i enlighet med de innehéllskrav som kravs enligt 54 § i lagen om om-
radesanvandning (LoO).

2.1 Planprocessens skeden

* 9.12.2025 § 161 Narpes stadsstyrelse, planlaggningsbeslut
*  pv.pv.2026 Programmet for deltagande och bedémning laggs for paseende (LoO 63 §)

*  pv.pv.2026—pv.pv.2026 Utkast till detaljplanen laggs fér paseende for samrad under forberedelsefa-
sen (LoO 62 § och MBF 30 §)

* pv.pv.vvvv § xx Stadsstyrelsen, planforslagets behandling

*  pv.pv-pv.pv.vvvv Planforslaget pa offentlig paseende (LoO 65 § och MBF 27 §)
e pv.pv.vvvv § xx Stadsstyrelsen godkande planférslaget

* pv.pv.vwvv § xx Stadsfullmaktige godkande planforslaget

2.2  Syftet med detaljplanen

Syftet med planen ar att mojliggora bildandet av ett hemtrevligt och sammanhangande bostadsomrade som
en fortsattning pa Benvikens nuvarande bystruktur. Férutom tomter for fristdende smahus syftar detaljplanen
aven till att anvisa sambruksomraden vid havet som 6kar gemenskapen och betjanar omradets invanare.

2.3 Detaljplanens genomforande

Genomfdérandet av detaljplanen kan pabdrjas nar planen har blivit juridiskt bindande. Genomférandet kom-
mer att foljas upp nar mer detaljerade planer upprattas och i samband med tillstandsférfaranden.

Sweco | Planbeskrivning
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3  Utgangspunkter

3.1 Beskrivning av forhallandena i planeringsomradet

3.1.1  Allman beskrivning av omradet

Planeringsomradet ligger i Narpes stad, nara Kasko stadsgrans, i omedelbar narhet av Benvikens nuva-
rande bystruktur. Omradet ar for narvarande obebyggt.

Bild 2 Ortofoto fran Benvikens omrade. Planeringsomradets ungefarliga 1age anvisat med réd streckad linje. Ortobilden: Lantmaterivar-
ket 2025.

3.1.2 Naturmiljon och landskapet

Planeringsomradet fortsatter fran havsstranden till en liten asliknande formation, vars hégsta punkt ar cirka
12 meter 6ver havet.

Planeringsomradet bestar for narvarande av ekonomiskog, vars trad ar mycket unga och tatt bevuxna.

En natur- och vegetationskartlaggning genomférdes for planeringsomradet ar 2025. Enligt kartlaggningen
finns det nagot aldre trad langs planeringsomradets sddra och vastra kanter. Inga naturskogar eller myrar
eller lagligt skyddade livsmiljéer eller smavatten observerades i omradet, och kartlaggningen identifierade
inga sarskilt anmarkningsvarda platser. Naturkartlaggningen rekommenderar att man tar hansyn till sma
monster av aldre skog vid planeringen av omradet. Det ar sarskilt viktigt att behalla skog som skyddszon
langs omradets vastra kant for att skydda sjon Glouvijarvi, dess utlopp och den omgivande miljon. Natur- och
vegetationskartlaggningen kommer att goras tillganglig fér beskadan i samband med planutkastet.

Naturtyps- och vaxtlighetsutredningen har identifierat atta livsmiljéer i omradet.:

Sweco | Planbeskrivning
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Planteringar med tall och gran

2. Bergigt omrade dar det talldominerade tradbestandet har sparats vid den senaste avverkningen.
Aven om tradbestandet inte r i naturtillstdnd hittas de aldsta traden inom planomradet har

3. Mellan planteringen och stranden finns en tradbard som inte avverkats. Det bestar huvudsakligen av

gran med inslag av bjorkar och nagon tall. Barden ar endast omkring fem meter bred.

Bard med alar och buskar, nyligen avverkad.

Granplantering. Avverkat mellan 2010 och 2015.

En sparad skogsdunge med lite dldre trad, framst granar och bjérkar samt nagon al och asp. Falt-

skiktet ar lundartat med ekorrbar, harsyra och blabar, samt grés pa grund av att mycket ljus nar mar-

ken.

7. Enliten figur dar tradbestandet sparats vid avverkningen av skiftet. Tradbestandet bestar av nagra
aldre klibbalar och en salg samt unga bjérkar i kanten. Naturtypen kan ha varit klibbalsmad innan
avverkningen, men pa grund av figurens ringa storlek har vegetationen férandrats och domineras nu
av gras (bl.a. tuvtatel och rér) och hallon

8. Smal skogsfigur mellan backmiljén och planteringen. Tradbestandet bestar av gran med lite bjérk

och klibbal som inslag. Tradbestandet ar varierat till artsammansattning och struktur och det finns

aven lite dod ved. Gamla och grova trad saknas. Faltskiktet &r oenhetligt pa grund av stallvis tatt
tradbestand och vaxtlighetstypen ar lundartad till frisk moskog. Den vastra kanten av figuren hor till
vatmarken som omger backen. Den karaktériseras av glesare tradbestand, vitmoss- och bjéornmoss-
dominerat bottenskikt och i faltskiktet brun-/grenrér samt lite krakkléver och karrviol. Skogen funge-
rar som en skyddszon invid backen och gloet och det rekommenderas att den far sta kvar aven i fort-
sattningen.

o oA

[ 3 Planeringsomréde

[ Naturtypsfigur
[ Sarskilt viktig livsmiljo
(Skogscentralen)

Bild 3. Utdrag ur naturutredningen, dar naturtypernas lage &r anvisad. Pa kartan syns aven objekten kring planeringsomradet, som
Skogscentralen har bedéomt som sarskilt viktiga livsmiljoer (Naturtyps- och vaxtlighetsutredning i Benviken, Sweco 2025)

Sweco | Planbeskrivning
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Planeringsomradet ligger cirka 3,5 kilometer 6ster om Natura 2000-omradet Narpes skargard. Det finns inga
andra naturskyddsomraden i narheten av planeringsomradet. Havsomradet som grénsar till omradet (Kvar-
kens skargard) ar dock klassat som ett ekologiskt eller biologiskt betydelsefullt havsomrade i Osterbottens
landskapsplan.

Planeringsomradet gransar i nordvast till ett glo som heter Kovikspotten, vars vatten rinner ut i Koviken via
en back. Backen har restaurerats och invallats av den lokala fiskeféreningen. Kovikspotten och backen som
rinner darifran dversvdmmas ganska regelbundet. For planeringsomradet stracker sig éversvamningszonen
(en gang vart hundrade ar) hogst cirka 70 meter fran planeringsomradets vastra kant 6sterut in i omradet.

Det finns inga grundvattenomraden eller landskapsmassigt viktiga omraden i omradet. Enligt Finlands geolo-
giska forskningscentral ar férekomsten av sura sulfatjordar i planeringsomradet mycket lag. Sarskilt i den
centrala delen av planen finns ett storre omrade med blottad berggrund, vilket tyder pa att forekomsten av
sura sulfatjordar ar valdigt osannolik. Omradet beddéms darfor ha mycket lamplig mark for byggnation, speci-
ellt da éversvamningsomradena beaktas i byggandet.

3.1.3 Den byggda miljon

Det finns inga byggnader inom planomradet, och omradet ar inte en tatort enligt YKR-statistiken. Ett cirka 1
km langt, bandliknande bostadsomrade fortsatter fran planomradets soédra kant till Kasko bron. Narmaste
tatort ligger cirka 1 km bort i Kaské centralort.

Markasskatsvagen, som lI6per genom planomradet, fortsatter langs Jarvofjardens strander, langs vilken det
finns huvudsakligen fritidshus.

3.1.4 Samhallsstrukturen och trafiken

Planeringsomradet korsas av en privat vag, Markasskatsvagen, som ags av ett vaglag och har en anslutning
via Bladangsvagen till KAskovagen, som ar en statlig vag. Markasskatsvagen fortsatter aven via Boskatva-
gen till Vargholmsvagen, som ocksa ar en statlig vag.

Fastigheterna soder om planomradet ar anslutna till elnatet och det kommunala vattennatet. Omradet ligger
utanfér det kommunala avloppsnatets serviceomrade.

3.1.5 Rekreation

Det finns inga bebyggda rekreationsplatser eller stigar inom planeringsomradet. Den narmaste identifierade
platsen med betydande rekreationsvarde ar Markarsskatans udde pa motsatta strand av Koviken, som ar
markerad som ett omrade for narrekreation i Osterbottens landskapsplan. Udden har dock fér narvarande
ingen betydande rekreationsanvandning.

3.1.6 Bebyggd kulturmiljo

Det finns inga byggnader eller vardefulla kulturmiljéer inom planeringsomradet.

Ungefar 700 meter sdéder om planeringsomradet ligger en nationellt vardefull kulturmiljo, de 6sterbottniska
industriomradena Benvik. Inga kulturmiljdplatser eller omraden har utsetts till planeringsomradet i landskaps-
planen eller Narpes strandgeneralplan.

Ungefar 1,5 kilometer séder om planeringsomradet, pa Kasko stads sida, finns ocksa ett nationellt betydel-
sefullt kulturmiljbomrade, Kasko rutnatsplanomrade.

Sweco | Planbeskrivning

Projektnummer 25022270

Datum 2026-03-26 Version Utkast
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3.1.7 Fornminnen

Det finns inga k&nda fornminnen inom planomradet. Det ndrmaste andra kulturarvsomradet (Benvik,
1000015393) ligger drygt 700 meter sydost om planomradet.

A

Markarsskatan

Norrbo

Benvik

Kvarnskalar ' Stenhagen

Paroholmen

0 100 200 m

Bild 4. Kartutdrag fran Benvikens omrade. Planeringsomradets ungefarliga lage anvisat med rod streckad linje och bebyggd kulturmiljo
av nationellt intresse (RKY) ar markerat med blatt rutnat. Bakgrundskarta: Lantmaterivarket 2026.

3.1.8 Markago

Detaljplanen galler fastighet 545-408-3-125 och en del av fastigheterna 545-408-3-89 och 545-405-876-1.
Planomradet ags huvudsakligen av Narpes stad.

3.1.9 Den sociala miljon och befolkningen

Det finns for narvarande ingen bebyggelse inom planomradet. Det finns ett egnahemshusomrade i omradets
omedelbara narhet. Narpes befolkning var i slutet av 2024 9 554 personer, 73 % av invanarna ar svenskta-
lande. Avstandet till Narpes centrum ar cirka 11 kilometer och till Kaskd centrum cirka tva kilometer.

Sweco | Planbeskrivning
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Datum 2026-03-26 Version Utkast
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3.2 Planeringssituation

3.2.1 Riksomfattande mal fér omradesanvandningen

De riksomfattande malen fér omradesanvandning ar en del av systemet for planeringen av omradesanvand-
ningen i enlighet med lagen om omradesanvandning. Enligt lagen om omradesanvéandning (24 § OAL) ska
malen beaktas sa att méjligheterna att uppna dem framjas vid planering pa landskapsniva och annan omra-
desplanering

Statsradet har fattat beslut om de riksomfattande malen fér omradesanvandningen 2000 och malen har revi-
derats 2008. De riksomfattande malen fér omradesanvandningen har fornyats och de férnyade malen tradde
i kraft 1.4.2018.

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen behandlar féljande helheter:
¢ Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

o Ett effektivt trafiksystem

e En sund och trygg livsmiljo

e En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgangar

e En energiférsorjining med férmaga att vara férnybar

| detta planarbete ska sarskilt féljande mal beaktas:

e Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

o Ett effektivt trafiksystem

e En sund och trygg livsmiljo

e En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgangar

Nar det géller fungerande samhallen och hallbar mobilitet &r det viktigt att uppmarksamma bildandet av en
sammanhangande samhallsstruktur i planeringsprocessen. Planeringsomradets lage i omedelbar narhet av
Benvikens befintliga bystruktur stéder bildandet av ett trevligt och sammanhangande bostadsomrade.

Nar det galler en halsosam och saker livsmiljo bor sarskild uppmarksamhet agnas at buller orsakat av trafik
och dess férebyggande i planeringsprocessen. Dagvattenhantering bér ocksa beaktas i byggledningen.

En naturbedémning for 2025 har utarbetats fér omradet. Planeringsprocessen sakerstaller att naturens och
kulturmiljdernas vitalitet inte férsvagas.

3.2.2 Landskapsplanen
Osterbottens landskapsplan 2050, som trédde i kraft den 2 juli 2025, géller i omradet.

Foljande beteckningar har tilldelats planeringsomradet och dess omedelbara omgivningar i landskapsplanen:

- Riktgivande eller alternativ vagstrackning (Regionvag 676, Narpes-Kasko).
- Ekologiskt eller biologiskt signifikant marint omrade (Kvarkens skargard).

- - Datakommunikationsforbindelse (Narpes-Kasko-Kristinestad).

- Utvecklingsprincipbeteckning (Sydoster-bottens utvecklingszon).

- Banavsnitt som ska férbattras (Kasko férbindelsebana).

- Riktgivande cykelled (EuroVelo-rutt 10).

- Rekreationsomrade (Markarsskatan).

- Byggd kulturmiljé av riksintresse (Benvik, Osterbottens industriherrgardar).

Sweco | Planbeskrivning
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Datum 2026-03-26 Version Utkast
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Bild 5. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2050. Planeringsomradets ungeférliga lage &r anvisad med en réd cirkel.

3.2.3 Yleiskaava
Narpes strandgeneralplan, som ursprungligen godkandes 1999 och har uppdaterats delvis
nagra ganger sedan dess, galler inom planeringsomradet. Planeringsomradet &r i strandgeneral-

planen utpekat som ett jordbruks- och skogsbruksdominerat omrade (M-1). Planeringsomradet gransar i sin
sOdra del till bycentrumomradet (AT).
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Bild 6. Utdrag ur Narpes strandgeneralplan (kélla: Narpes karttjanst). Planeringsomradets ungeféarliga lage ar anvisad med en rod cirkel.

3.2.4 Asemakaavat

Det finns ingen giltig detaljplan inom planeringsomradet. Den nu utarbetade detaljplanen ingar i Narpes
stads planlaggningsoversikt for 2025. De narmaste detaljplaneomradena ligger cirka 7 km mot Narpes cent-
rum och i Kasko cirka 1 km bort pa andra sidan bron.

3.2.5 Byggnadsordning

Narpes stads byggnadsordning godkandes 21.4.2008 och tradde i kraft genom hogsta férvaltningsdomsto-
lens beslut 18.11.2010. Stadens arbete med att férnya byggnadsordningen pagar vid tidpunkten fér planens
utarbetande.

3.2.6 Baskarta

En baskarta, vilken godkandes den 20 januari 2026 har utarbetats for omradet som ska planlaggas i enlighet
med § 54ai LoO.

Sweco | Planbeskrivning
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3.2.7 Riktlinjer for bullernivaer

De tillatna ljudnivaerna baserar sig pa statsradets beslut om bullerriktlinjer (993/1992), enligt vilket riktvardet
for bullernivan i bostadsomraden under dagen (7.00-22.00) ar 55 dB och pa natten (22.00-7.00) ar 50 dB.
Om omradet ar ett helt nytt bostadsomrade ar riktvardet pa natten 45 dB.

3.2.8 Ovriga planer

Narpes strategiska generalplan

Narpes stads strategiska generalplan godkandes av Narpes stadsfullmaktige den 18 september 2017. Pla-
nen utarbetades utan rattsverkningar. | generalplanen ar planeringsomradet utsett till havsnara bostadsom-
rade (AT-3). Enligt planbestammelserna ar de huvudsakliga omraden dar det ar mojligt att omvandla fritids-
bostader till permanenta bostader markerade. En andring av anvandningsandamalet kraver ett undantags-
tillstandsforfarande.

AT-3

oy
Sy
Sy
Sy
iy
Sy
Sy
Ty
[
-3

Bild 7. Utdrag ur Narpes strategiska generalplan. Planeringsomradets ungefarliga lage ar anvisad med en rod cirkel.
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4 Detaljplaneringens skeden

4.1 Behovet av detaljplanering

Syftet med planarbetet ar att uppratta en detaljplan for omradet som mojliggér bildandet av ett trivsamt och
integrerat bostadsomrade som en fortsattning pa Benvikens nuvarande bystruktur. Detaljplanen syftar till att,
forutom tomter for enfamiljshus, aven ange sambruksomraden omraden vid havet som 6kar gemenskapen
och betjanar omradets invanare.

4.2 Initiering och pabdrjande av planeringen

Narpes stadsfullmaktige fattade planlaggningsbeslutet den 9 december 2025 i samband med godkannandet
av planlaggningsprogrammet. Planlaggningsforfarandet kommer att anhangiggéras och programmet for del-
tagande- och bedémning kommer att goras tillganglig i samband med planutkastets offentliga paseende
pv.pv.2026.

4.3 Deltagande och samrad

4.3.1 Intressenter

Intressenter i planandringsprocessen ar enligt 62 § i lagen om omradesanvandning omradets markagare
samt de vars boende, arbete eller dvriga forhallanden kan paverkas avsevart av planen. Intressenter ar aven
de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i planeringen. Intressenterna
mojlighet att delta i beredningen av planen, bedéma planlésningens konsekvenser och framféra sin skriftliga
eller muntliga asikt i fragan.

Intressenter ar:
Markagare, invanare, féreningar och foéretag:
- invanare och markéagare pa omradet och pa grannfastigheterna
- Ovriga invanare och markagare i naromradena vid behov
Kommunens férvaltningsomraden:
- berdérda namnder
- kommunstyrelsen
- kommunfullmaktige

Myndigheter:
- Myndigheterna som ansvarar for Narpes planlaggning-, kartldaggning- och byggnadsatgarder
- Tillstands- och tillsynsverket

Livskraftscentralen i Osterbotten

- Pohjanmaan liitto

- Pohjanmaan museo

Kommunalteknik:
- Natansvariga for vattenférsérjningen
- El- och telefonbolag

Forteckningen dver intressenter kan kompletteras vid behov.

4.3.2 Deltagande och vaxelverkan

PDB samt utkastet till detaljplanen har varit framlagt fér paseende fér hérande i beredningsskedet (LoO 62 §
och MBF 30 §) pv.pv.vvvv-pv.pv.vvvv.

Planférslaget har varit framlagt pa offentligt paseende (LoO 65 § och MBF 27 §) pv.kk.-pv.kk.vvvv.
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4.4 Detaljplanens mal

Syftet med detaljplanen ar att 6ka utbudet av tomter i Narpes stad for havsnara boende. Malet med planen
ar att mojliggdra bildandet av ett hemtrevligt, harmoniskt och sammanhangande bostadsomrade som en fort-
sattning pa Benvikens nuvarande bystruktur. Férutom tomter fér enskilda smahus syftar detaljplanen aven fill
att anvisa sambruksomraden vid havet som 6kar gemenskapen och betjanar omradets invanare.

Syftet med detaljplanen ar att tillhandahalla enfamiljshustomter fér omradet som i storlek och lage motsvarar
Benvikens omgivande bystruktur, och som fortsatter den naturligt och pa ett satt som ar lampligt for miljén.

4.4.1 Mal som uppkommit under processen, preciserade mal
Kompletteras under processen

4.5 Detaljplanelosningens alternativ och deras konsekvenser

Under planprocessen presenteras inga separata alternativ for detaljplanens I6sningar.
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5  Beskrivning av detaljplanen

5.1 Planens struktur

Omradet som ska detaljplaneras ar huvudsakligen anvisat som kvartersomrade for fristdende smahus. Kvar-
tersomradet gransar till ett narrekreationsomrade som gransar till havsstranden i vaster. Planen visar Mar-
kasskativagen i dess nuvarande lage.

Grundtanken med planen ar att starka Benvikens bystruktur och férbattra omradets gemenskapskansla ge-
nom att skapa ett narrekreationsomrade vid havsstranden. Aven om naturstudien av omrédet inte identifie-
rade nagra platser som uppfyller nagra skyddskriterier eller avgransar vardefulla platser/omraden, ligger de
flesta av de platser som rekommenderades fér undantag fran byggnation i studien, vilka huvudsakligen ar
nagot aldre trad i omradet, inom narrekreationsomradet. Gransen mellan narrekreationsomradet och AO-
omradena tar dven hansyn till dversvamningsriskomradet for Kovikspotten (fér versvammingsscenariot en
gang vart hundrade ar).

5.1.1 Dimensionering

Detaljplanen anger totalt cirka 5 360 m2-vy byggratt, vilken helt och hallet ligger inom AO-kvartersomradena.
Detaljplanen anger totalt 13 tomter, sa den genomsnittliga byggratten per byggplats ar drygt 400 m2-vy.
Byggratten per byggplats varierar dock fran tomt till tomt, eftersom byggratten anges med en effektivitetsfak-
tor knuten till tomtens storlek. Effektivitetsfaktorn per tomt, dvs. foérhallandet mellan golvyta och tomtyta, ar
e=0,12.

Den nybyggnation som anges i planen mgjliggér byggnation av en- eller tvafamiljshus (fristdende hus) i om-
radet. Parkeringsplatser har reserverats for 1 bilplats/100 m2 golvyta eller minst 1,5 bilplatser/lagenhet.

5.2 Uppnaende av mal som berér miljéns kvalitet

Detaljplanen syftar till att integrera Narpes samhallsstruktur kring Benvikens by. De bostadskvartersomraden
som anges i planen gransar till ett rekreationsomrade. Nar det galler miljons kvalitet kraver det i detaljplanen
allmanna bestammelser att byggandet noggrant anpassas till miljén, landskapet och den omgivande bystruk-
turen.

5.3 Omradesreserveringar

Med detaljplanen anvisas foljande omradesreserveringar: Kvartersomrade for fristdende smahus (AO), Om-
rade for narrekreation (VL) och vattenomrade (W) samt gatuomrade.

Dessa omradesreservationer syftar till att méjliggéra en mangd olika bostader och rekreationsmajligheter
nara havet.

5.4  Beaktande av innehallskraven i generalplanen i enlighet med 39 § i
lagen om omradesanvandning

| moment 4 i § 42 i lagen om omradesanvandning anges: ” Om generalplanen ar uppenbart foraldrad, far de-
taljplanen av grundad anledning utarbetas eller innehallet i den andras med avvikelse fran det som foreskrivs
i 1 mom. | sa fall ska det emellertid ses till att detaljplanen anpassas till generalplanen som helhet och det
som foreskrivs i 39 § om kraven pa generalplanens innehall ska beaktas.”

Narpes strandgeneralplan, som ursprungligen godkandes 1999 och sedan dess delvis har uppdaterats, gal-
ler inom planeringsomradet. Planeringsomradet ar i strandgeneralplanen utpekat som ett jordbruks- och
skogsbruksdominerat omrade (M-1). Planeringsomradet gransar i séder till bycentrumomrade (AT).

Narpes strandgeneralplan ar féraldrad inte bara pa grund av sin alder utan ocksa pa grund av de foérhallan-
den som radde vid tidpunkten for planens utarbetande, vilket innebar att den inte kan uppfylla dagens behov
av markanvandningsstyrning. Samhallsstrukturen och markanvandningsvillkoren fér omradet och hela Nar-
pes stad har férandrats pa dver 20 ar. De studier som generalplanen bygger pa ar delvis upp till 30 ar gamla.
Dessutom utarbetades strandgeneralplanen innan den nuvarande lagen om omradesanvandning (132/1999)
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tradde i kraft, vilket innebar att dess I6sningar, planmarkeringar och bestdmmelser &r bundna av den gamla
bygglagen.

| Narpes stad har férandringar i stadens ekonomiska struktur 6kat efterfragan pa havsnara boende, vilket
redan finns nara planeringsomradet. Detta har ocksa beaktats i den strategiska generalplanen for Narpes
som godkandes 2017, dar detaljplanens omrade ar en del av strandboendeomradet (AT-3). Generalplanen
har utarbetats utan rattslig verkan och beskriver stadens mal att vidareutveckla omradet fér bostadsbehov.
AT-3-beteckningen i den strategiska generalplanen utpekar huvudsakligen omraden dar det ar mgjligt att
omvandla fritidsbebyggelse till permanentboende. Den strategiska generalplanen anger inte nybyggnation av
bostader for AT-3-omraden, men anger stadens mal att utveckla Benviken-omradet som ett bostadsomrade.

Landskapsplanen fungerar som riktlinje vid utarbetandet av generalplanen och planeringsatgarder relaterade
till omradenas anvandning. Det finns ingen omradesreservationsbeteckning angiven i den gallande land-
skapsplanen inom detaljplanens planeringsomrade. Utvecklingsprincipbeteckningarna i landskapsplanen
nara omradet avser utvecklingen av Narpes—Kasko regionvag, teleforbindelsen, Kasko jarnvag och cykelva-
gen samt Sydbottens utvecklingszon. Dessutom gransar planeringsomradet till det ekologiskt eller biologiskt
betydelsefulla marina omradet i Kvarkens skargard. Havsomradets status som ett internationellt vardefullt
omrade ska beaktas vid planeringen av omradet. Dessutom galler de allmanna planeringsbestammelserna
och rekommendationerna i landskapsplanen for omradet, inklusive hansyn till 6versvamningsrisk och sura
sulfatjordar.

I § 39 LoO listas innehallskraven fér en generalplan, som granskar de mal som definieras for markanvand-
ningsplanering i § 5 i lagen ur ett generalplaneringsperspektiv.:

att samhallsstrukturen fungerar, ar ekonomisk och ekologiskt hallbar,

att den befintliga samhallsstrukturen utnyttjas,

att behov i anslutning till boendet och tillgangen till service beaktas,

att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt energiforsorj-
ningen, vatten och avlopp samt avfallshanteringen kan ordnas pa ett anda malsenligt och med tanke
pa miljon, naturtilgdngarna och ekonomin hallbart satt,

att det ges mojligheter till en trygg, sund och for olika befolkningsgrupper balanserad livsmiljo,
att det ordnas verksamhetsbetingelser for kommunens naringsliv,

att miljdolagenheterna minskas,

att den byggda miljén, landskapet och naturvardena varnas, samt

att det finns tillrackligt med omraden som lampar sig for rekreation.

ez

©O© 00N O,
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Funktionalitet, ekonomi och ekologisk hallbarhet hos samhallsstrukturen och utnyttjande av den be-
fintliga samhallsstrukturen

Detaljplanen mdjliggor en naturlig fortsattning pa den redan byggda bystrukturen i Benviken i enlighet med
stranddversiktsplanen. | beskrivningen av den géllande strandgeneralplanen anges att [dmpligheten for
byggnation i omradena i omedelbar narhet av AT-omradena kommer att granskas mer i detalj allt eftersom
planeringen fortskrider. Omradet har redan byliknande bostadsbebyggelse, som detaljplaneomradet ansluter
till och bildar en komplett helhet. Narpes centrum och de viktigaste tillvaxtomradena finns pa andra stallen,
men i enlighet med stadens strategi och strategiska generalplan maste aven bekvama och attraktiva bosta-
der vid havet framjas. Samhallsstrukturen splittras inte nar bostadsbyggandet planeras som en utbyggnad av
befintligt boende i samband med goda trafikférbindelser och befintliga kommunala tjdnster. Att planera be-
byggelsen i anslutning till den nuvarande bystrukturen ar ocksa ekonomiskt och i enlighet med principerna
for hallbar utveckling. Omradet ar i den strategiska 6versiktsplanen utpekat som ett omrade dar det ar mojligt
att omvandla fritidsbebyggelse till permanentboende (AT-3), vilket innebar att permanent bebyggelse sanno-
likt kommer att 6ka i omradet enbart av denna anledning.

Bostadsbehov och tillgang till tjanster

Narpes ar en av kommunerna i Osterbotten vars befolkning forvantas vaxa fram till 2045, enligt Statistikcen-
tralen. Detaljplanen kommer att kunna tillgodose behovet av bostadstomter och skapa bekvama egnahems-
hustomter i det 6nskade omradet. Aven om det for narvarande finns lediga tomter i Narpes stad for byg-
gande av egnahemshus, ar dessa huvudsakligen belagna i inlandet, sa dessa tillgodoser inte direkt samma
efterfragan som bostader narmare havet.
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Detaljplaneomradet ger en smidig forbindelse till Kaskdvagen, och servicen i Narpes centrum ligger cirka 11
kilometer bort och Kaské cirka tva kilometer fran planeringsomradet. | beskrivningen av Narpes strandgene-
ralplan anges att AT-omradena ar reserverade for bybostéder, samt de service- och arbetsplatsfastigheter
som behdvs dar. Smaskaliga bebyggelser (hdgst 13—20 hushall) som planeras i omradet som gransar till AT-
omradet i strandgeneralplanen kommer att kunna férlita sig pa samma service som de AT-omraden som ut-
setts i strandgeneralplanen.

Mojligheter for hallbara transporter, energi, vatten och avfallshantering

Omradet ligger langs goda vagforbindelser. Bostadsfastigheterna pa sédra sidan ar anslutna till elnatet och
det kommunala vattennatet. Omradet ligger utanfér det kommunala avlioppsnatets serviceomrade, liksom
andra villor i Benvikenomradet.

Mojligheter till en trygg, hdlsosam och balanserad livsmiljo for olika befolkningsgrupper

Ett av fokusomradena i Narpes kommunstrategi for 2026—2029 ar sakerhet, valbefinnande och komfort.
Dessa teman kan framjas genom stadsplanering, da trygga, halsosamma och bekvama boendemiljder plan-
eras for stadens invanare. Enligt kommunstrategin "Staden ska vara ett attraktivt boendealternativ for fler
maénniskor i olika aldrar. Darfér behévs bostéder i olika prisklasser i kommunens alla delar och méjlighet till
natur- och havsnéra boende.” Detaljplanering av bekvama egnahemshustomter nara havet bidrar till genom-
forandet av stadens strategi. Utn@mningen av havsstranden till ett lokalt rekreationsomrade framijar trivseln.

Det finns inga kanda tidigare eller nuvarande aktiviteter i planeringsomradet som kan skada invanarnas
halsa eller sékerhet. Oversvamningsrisken i omradet har beaktats i planeringslésningen.

Kommunens naringslivs verksamhetsforhallanden

Detaljplanen paverkar inte direkt driftsforutsattningarna for kommunens naringsliv. En 6kning av utbudet av
bekvama egnahemshustomter kan ¢ka stadens attraktivitet som bostadsort och darmed dra fler invanare till
staden och darmed ocksa mer arbetskraft.

Minskandet av miljoskador

Detaljplaniosningen och dess foreskrifter har beaktat Sversvamningsriskomradet i enlighet med landskaps-
planens allmanna planbestammelser. Oversvamningsriskomradet ligger helt inom VL-omradet, aven det av-
gransat enligt tusenarsscenariot. Det finns inga kanda eller férvantade buller-, lukt- eller andra miljéfaror i
omradet.

Tillrdacklighet av omraden lampliga for rekreation

Forutom tomter for enskilda smahus anvisar detaljplanen ett naromrade for rekreation vid havet, sa det
skogskladda strandomradet kommer att forbli for gemensamt bruk av invanarna. | den nuvarande strandge-
neralplanen har de narliggande omradena manga jordbruks- och skogsbruksomraden (M-1) och ett narrekre-
ationsomrade (VR). Detaljplanen minskar darfor inte antalet rekreationsomraden pa generalplaneniva avse-
vart. Dessutom finns det utanfér byomradet manga jordbruks- och skogsbruksomraden for oberoende frilufts-
aktiviteter och rekreation. Dessutom finns Kasko idrottsanlaggningar i narheten och, lite langre bort, i nar-
heten av annan service, idrotts- och andra rekreationsomraden i Narpes centrum.

55 Planens konsekvenser

Enligt lagen om omradesanvandning ska miljokonsekvenserna av att genomféra planen bedémas vid utarbe-
tandet av en plan (9 § LoO och 1 § MBF). Syftet med konsekvensbedémningen ar att i nédvandig utstrack-
ning bedéma de konsekvenser som orsakas av att planen genomfors i forvag. Vid bedémningen av planens
konsekvenser beaktas planens funktion och syfte.

Planens konsekvenser har bedémts i enlighet med 9 § lagen om omradesanvandning genom att jamféra den
nuvarande markanvandningssituationen med en situation dar alla omradesreservationer i planen har genom-
forts. Bedomningen gors som expertarbete med hjalp av rapporter om planomradet, kart- och terranggransk-
ningar samt myndighetsutlatanden.
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5.5.1 Konsekvenser for den byggda miljon

5.56.1.1  Befolkningsutveckling och service

Det finns fér narvarande inga bostader inom planomradet, sa genomférandet av planen kommer att paverka
befolkningen i omradet i nuvarande lage. Om alla byggratter inom de AO-omraden som anges i planen
skulle genomféras, skulle hogst cirka 5 500 kvadratmeter nybyggnation byggas inom omradet, varav en del
skulle vara for villor och en del for bastu- eller verktygsbyggnader i anslutning till dem. Planen har avsatt 13
tomter for enskilda smahus. Om man antar att den genomsnittliga bostadsstorleken per tomt ar cirka 3,
skulle cirka 40 nya invanare flytta till omradet. Om aven tvabostadshus byggdes i omradet, till exempel for att
mojliggora flergenerationsboende, skulle antalet invanare teoretiskt kunna oka till cirka 60 invanare. Ef-
tersom planomradet ligger nara gransen mellan Narpes och Kaskd kommun ar det kortaste avstandet fran
omradet till servicen i Kaskd kommuns centrum, jamfort med vilket denna typ av befolkningstillvaxt inte ar
betydande.

5.5.1.2  Trafik

Planeringsomradet korsas av en privat vag, Markasskatsvagen, som tillhor ett vaglag, Markasskatsvagen har
en forbindelse via Bladangsvagen till Kaskdvagen, som ar en statligt forvaltad vag. | detaljplanen ar Mar-
kasskatsvagen utsedd att omvandlas till ett stadsforvaltat gatuomrade for planeringsomradet. Markasskats-
vagen fortsatter ocksa via Boskatsvagen till Varghomsvagen, som ocksa ar en statligt forvaltad vag. De tom-
ter som planen tillater for omradet forvantas inte oka trafiken i omradet avsevart.

5.5.1.3  Byggd kulturmiljé och fornminnen

Det finns inga byggnader eller vardefulla kulturmiljder inom planomradet. Om det genomférs kommer Benvi-
kens byomrade att utvidgas norrut i samma utstréackning som planomradet. Dom nya tomterna kommer att
forandra landskapet, sarskilt i riktning mot Markasskatsvagen, som fér narvarande ar skogskladd, och om
planen genomférs kommer landskapet att fargas av enskilda smahus.

Inga kdnda arkeologiska platser kommer att finnas inom planomradet.

5.5.2 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

En naturstudie har utarbetats for planeringsomradet, dar inga vardefulla naturplatser som uppfyller definit-
ionen i 64 § i naturskyddslagen (9/2023) har identifierats. De habitatomraden som identifierats i naturstudien
och studiens rekommendationer fér markanvandning har beaktats vid planeringen av omradet. Omrade 2
avgransas utanfor byggomradet. Omrade 2 ar ett hallmarksomrade dar den talldominerade skogen har beva-
rats i samband med den senaste avverkningen och dar de aldsta traden i planeringsomradet finns. Dessu-
tom finns andra omraden med fler tr&d i planeringsomradet inom det narrekreationsomrade (VL) som anges i
planen.

Genomférandet av planen forvantas inte ha betydande negativa konsekvenser fér naturen och naturmiljon,
eftersom byggandet som anges i planen helt och hallet riktas mot ett omrade som fér narvarande ar starkt
under mansklig paverkan.

5.5.3 Sociala konsekvenser

Planens viktigaste effekter pa manniskors levnadsférhallanden och livsmiljo ar relaterade till inférandet av ett
nytt narrekreationsomrade och pafyliningen av det eftertraktade havsnara bostadstomtreservatet. Ett valpla-

nerat och genomfoért rekreationsomrade nara havet kan férvantas 6ka omradets allmanna vitalitet, attraktivi-

tet och trivsel. Insatser har gjorts for att bevara de skogsomraden som ingar i planomradet. Planen Okar an-

talet rekreationsomraden.

554 Klimatkonsekvenser

Under byggnation kommer det alltid att finnas en viss topp i koldioxidutslappen fran byggnation, vilket ocksa
skulle orsaka klimatpaverkan med den byggnation som méjliggérs av dennadetaljplan. Det ar dock viktigt att
beakta hur och vart denna byggnation riktas. Genom att rikta byggnation intill en befintlig servicestruktur ar
det mojligt att framja hallbara transportsatt, sasom gang eller cykling, over korta strackor. Dessutom sparar
byggande i anslutning till en befintlig bystruktur en betydande mangd ny infrastruktur som behdévs for
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byggnation. Eftersom byggandet av vagar, rér och kablar ocksé genererar toppar i koldioxidutslapp ar det
fordelaktigt med tanke pé byggnationens klimatpaverkan att rikta byggnationen till den befintliga stadsstruk-
turen. Genom att rikta byggnation till ett omrade som redan formas av manniskor ar det ocksa majligt att po-
tentiellt radda till exempel skogsomraden som fungerar som kolsankor fran byggnation. Vid bedémning av
planens klimatpaverkan ar det darfér ocksa nédvandigt att beakta alternativkostnaderna for vart byggefterfra-
gan skulle riktas om planen inte genomférdes.

5.6  Miljostorningsfaktorer

Detaljplanen kommer inte att 6ka miljostérningarna i omradet avsevart. Den 6kade trafiken som méjliggors
av detaljplanen kan orsaka buller i omgivningen, men den totala trafikvolymen férvantas inte bli betydande.
Stérningar, sdsom buller, kan uppsta under byggnationen av omradet, men stérningen kommer att vara till-
fallig.

5.7  Planbeteckningar och -bestammelser

Planbeteckningarna och -bestdmmelserna presenteras pa plankartan.

5.8 Namn

Ingen ny nomenklatur féreslas fér omradet.

Planen anger den befintliga Markasskatsvagen.
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6 Genomforande av detaljplanen

6.1  Planer som styr och askadliggér genomforandet av planen

Genomférandet av detaljplanen styrs av en plankarta som utarbetats for omradet samt dess detaljplane-
bestammelser.

6.2 Genomforande och tidsschema

Genomférandet av detaljplanen kan pabdrjas efter att planen vunnit laga kraft.

6.3  Uppfdljning av genomfoérandet

Genomfdérandet av planen dvervakas av stadens byggnadstillsyn.

Filemon Wolfram, YKS-731
projektchef
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