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1.1

1.2

1.3

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Kunta: Narpio

Kyla: Nasby

Kiinteistot: Narpes Tryckeri RN:ro 14:1, Kroklida RN:ro 14:4,
Krokbacken RN:ro 14:5, Biackbacken RN:ro 14:7

Kaavan nimi: Pohjoisen Nasbyn Kkorttelin 73 asemakaavan
osittainen muutos.

Kaavan mittakaava: 1:2000

Kaavatunnus: 545-400-035

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Rantatien pohjoispuolella ja Vaasantien lansipuolella.
Kaavoitettava alue koostuu nykyisessa asemakaavassa korttelin 73 tonteista
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Kuva 1. Kaava-alueen karkea sijainti.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on "Pohjoisen Nasbyn korttelin 73 asemakaavan osittainen

muutos”.

Kaavan tarkoitus on:
- Selvittdd mahdollisuutta muuttaa entinen koulu asunnoiksi.



Kuva 2. Kaava-alueen rajat

Selostuksen sisdllysluettelo

Asemakaava koostuu kartasta, madrdyksista sekd kaavaselostuksesta.
Kaavaselostuksessa esitellddn kaava-alueen lahtotiedot, asetetut tavoitteet ja
asemakaavan perustelut. Erillinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
laadittu.

Liiteluettelo
1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Teksti + kartat
2. Ote voimassa olevasta asemakaavasta Kartta
3. Kaavamerkinnat ja -maaraykset -” - Teksti A,B
4. Rakennettu ymparisto Kartta
5. Infrastruktuuri Kartta
6. Tulvariskiselvitys (1/250 a) Kartta
7. Kumottava asemakaava Kartta
8. Tilastolomake

ASEMAKAAVAKARTTA Kartta



2.1

2.2

2.3

TIIVISTELMA

Kaavoitusprosessin vaiheet
23.8.2022 § 85

Kaupunginhallitus paattada kaynnistda Pohjoisen Nasbyn
korttelin 73 osittaisen asemakaavamuutoksen.

18.10.2022
Tiedote kaavoituksen kdynnistamisesta.

18.10-16.11.2022

Osallistumis- ja arviointiohjelma sekd luonnos on asetettu
julkisesti esille 30 paivdaksi MRA §:n 30 mukaisesti. Mielipiteita
ei jatetty luonnoksesta. Ely-keskukselta, kuntayhti6ilt3,
Carunalta ja pyydettiin lausunnot. Vastine lausuntoihin
liitteessa 8.

28.11.2022 § 144
Kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavan muutosesityksen.
xxx.2022

Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan MRL §:n 65 ja
MRA §&n 27 mukaisesti.

xx.2022 § xx

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan.

Asemakaava

Asemakaavamuutoksella muutetaan korttelin 73 tontit 10 ja 11 tonteiksi 10,
11, 12 ja 13. Tonttien rajoja muutetaan siten, ettd ne osittain noudattavat
kiinteistdjen rajoja.

Asemakaavan toteutus
Asemakaavan toteutus kadynnistetddn, kun asemakaava on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa.



2.4

3.1
3.1.1

3.1.2

3.1.3

3.1.4

3.1.5

Asemakaavan oikeusvaikutukset

Rakennusta ei saa rakentaa asemakaavan vastaisesti (rakentamisrajoitus).
Muiden ympaériston muutostoimenpiteiden kohdalla asemakaava on
otettava huomioon siten kuin jaljempana sdddetaan. Asemakaava-alueelle ei
saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat haittaa kaavassa osoitetulle
muiden alueiden kaytolle. Asemakaava-alueelle ei saa mydskaan sijoittaa
toimintoja, jotka ovat  haitallisten tai hdiri6itd aiheuttavien
ympadristovaikutusten estamista tai rajoittamista koskevien
asemakaavamadaraysten vastaisia.

LAHTOKOHDAT

Selvitys kaava-alueen olosuhteista

Yleinen kuvaus alueesta

Asemakaavoitettava alue on kooltaan noin 1,1 ha. Alue sijaitsee Narpion
keskustan pohjoispuolella Nasbyn kyldssa. Kaavoitettavalla alueella on
entinen koulu, asuintaloja ja teollisuuskiinteist6. Kadut ja kunnallistekniikka
ulottuvat alueelle.

Luonnonymparisto ja ymparisto

Alueella on asuinrakennuksia ja teollisuuskiinteisto. Vaasantie kulkee alueen
rajalla sen itdpuolella. Kaavoitettavaa aluetta ymparoivat peltomaat seka
asutus asuin- ja talousrakennuksineen. Kaava-alueella tai sen valittomassa
laheisyydessa ei ole Natura 2000 -alueita.

Rakennettu ymparisto

Asemakaavamuutos ei aiheuta merkittdvid muutoksia rakennettuun
ymparistoon.

Rakennettu ymparisto on selvitetty liitteessa 4.

Liikenne ja liikennejirjestelyt

Liikenne alueelle kulkee Vaasantien kautta. Liikenne muutetun
asemakaavan kortteliin kulkee nykyisten katujen kautta. Pysadkdintitilaa
sijoitetaan jokaiselle tontille, yleiselle pysakdintialueelle ei ole tarvetta.

Palvelut

Narpion keskustassa on suhteellisen monipuolinen tarjonta sekd kunnan
palveluita, ettd muita arjen palveluita. Sieltd 10ytyy muun muassa: useampi
ruokakauppa, pankkeja, posti ja bensiiniasema. Ndiden lisdksi keskustassa
on melko laaja valikoima erikoisliikkeita ja ruokapaikkoja.



3.1.6

3.1.7

3.1.8

3.1.9

3.1.10

3.2

3.2.1

Virkistysmahdollisuudet

Kaava-alueella ei ole virkistysalueita. Kaupungin urheilukeskuksessa
Mosedalissa on tilat jalkapalloilua, yleisurheilua, jadkiekkoilua ja luistelua
varten. Koulukeskuksessa on my®ds tarjolla kuntosali seka tilat lentopalloa ja
tennistd varten. Ojskogin puiston alueella voi museokaynnin lisiksi vaeltaa
luonnonmetsassa, hiihtia ja suunnistaa.

Tekninen huolto
Kunnallistekniikka ulottuu nykyiseen asutukseen. Kunnallistekniikan
sijainti ilmenee liitteesta 6.

Rakennettu kulttuuriymparisté ja muinaismuistot

Alue sijaitsee alueellisesti arvokkaalla kulttuurialueella seka kansallisesti
merkittavassa rakennetussa ymparistdssa. Alueenkaytolla on varmistettava
alueen kulttuuri- ja luonnonperinnén sdilyminen. Alueella on Nasbyn vanha
kansakoulu. Rakennukset on dokumentoitu rakennusinventoinnissa, katso
liite 5. Alueella ei esiinny tunnettuja muinaisjadnnoksia tai
muinaismuistoja.

Hulevesi ja tulvariski

Hulevesi johdetaan alueella oleviin ojiin.

Narpionjoen tulvariskeistd on laadittu kartoitus yhteisty6ssa ELY-keskuksen
kanssa. Selvityksestd kdy ilmi, ettd kaava-alueella ei ole tulvariskia
seuraavalla 250 vuoden kaudella (1/250 a). Tama kay ilmi liitteesta 5.

Maanomistusolosuhteet
Kaava-alueen kiinteistot ovat yritysten ja yksityisten maanomistajien
omistuksessa.

Kaavoitustilanne

Aluetta koskevat kaavat, paatokset ja selvitykset
Valtakunnalliset alueidenkiyttotavoitteet

Valtioneuvoston paatos uudistetuista valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista astui voimaan 1.4.2018.
Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen
paastdja, turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston
arvoja sekd parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla
myo6s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sddn dari-ilmioihin.



Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet jakautuvat viiteen
kokonaisuuteen:

Toimivat yhdyskunnat ja kestdava liikkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin:

Toimivat yhdyskunnat ja kestdvd liikkuminen

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskunta-
kehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.
Entisen koulun kayttotarkoitusta muuttamalla saadaan luotua
asumisvaihtoehtojen tiivistyma Nadsbyn kylan pohjoisosaan.

Tehokkaampi litkennejdrjestelmd

Valtakunnallisen liikennejarjestelmdn toimivuutta ja taloudellisuutta
edistetddn ensisijaisesti hyoddyntidmalla tehokkaasti olemassa olevia
liikenneyhteyksia ja -verkostoja. Liikenneverkosto suunnitellaan ja
kehitetddn kokonaisuuksina, jotka koostuvat asutusta ja muuta toimintaa

palvelevista liikennemuodoista.
Kunnallistekniikka ulottuu entuudestaan kaava-alueelle ja sielld on toimiva
yhteysverkosto seka kevyen liikenteen vayla.

Terveellinen ja turvallinen elinympdristé

Varaudutaan  aarimmaisiin ~ sadolosuhteisiin  ja  tulviin  seka
ilmastonmuutoksen  vaikutuksiin. Uudet rakennukset sijoitetaan
tulvariskialueiden ulkopuolelle tai tulvariskien kasittely varmistetaan
muulla tavoin. Ennaltaehkdistdan melusta, tdrindstd ja huonosta
ilmanlaadusta ymparistolle ja terveydelle aiheutuvaa haittaa.
Elinympariston laadun parantamiseksi kiinnitetdan erityisesti huomiota
ihmisen terveydelle aiheutuvien haittojen ja riskien ennaltaehkdisemiseen

seka olemassa olevien haittojen poistamiseen.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdristo sekd luonnonvarat
Alueidenkaytolla vaikutetaan siihen, ettd valtakunnallisesti arvokas
kulttuuriympéristdé ja luonnonvarojen arvot turvataan. Arvokkaiden ja
herkkien luontoalueiden sdilyminen turvataan, ja niiden monimuotoisuus
sdilytetdan. Pidetddn huolta siitd, etta virkistysalueita on riittavasti ja ettad
viheralueiden verkosto siilyy.
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Alueella on seka virkistysalueita ettd arvokasta ymparist6d, jotka on
huomioitava kaavassa.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Aluevarauksissa pyritddn edistimaan uusiutuvien energiamuotojen ja
kaukolammon kayttoa.

Maakuntakaava

Pohjanmaan maakuntakaava 2040 hyvdksyttiin maakuntavaltuustossa
15.6.2020. Maakuntakaava on ns. kokonaismaakuntakaava, joka kasittda
koko maakunnan ja sen eri yhteiskuntatoiminnot. Maakuntakaavan
tavoitteena on, ettd vuonna 2040 Pohjanmaa on kilpailukykyinen alue, jossa
vaesto voi hyvin ja jossa on hyva elinymparisto.

Maakuntakaavassa kaavoitettavaa aluetta koskevat seuraavat varaukset:

- A Taajamatoimintojen alue

- Ndrpiénjoen kulttuurimaisema Ndrpién keskustan pohjoispuolella

- Adolf Fredrikin postitie (Valtakunnallisesti merkittdvit rakennetut
kulttuuriympdiristét)

o NARPES

4
L -
NARPIO

Kuva 3. Ote maakuntakaavasta ja kaava-alueen karkea sijainti.

Yleiskaava

Narpion keskustan osayleiskaava 2030 hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa
18.9.2017. Yleiskaavassa kaava-alue on osoitettu ”"Asuinpientalojen
korttelialueeksi (AP)”. Pisteviivoin merkitty alue on osoitettu "kaupunki- tai
kyldakuvallisesti arvokkaaksi alueeksi”. Alueella sijaitsee "Valtakunnallisesti
merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot - Adolf Fredrikin Postitie (sk-
1)
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Kuva 4. Ote osayleiskaavasta.

Asemakaava

Alue on entuudestaan asemakaavoitettu. Alueen asemakaava on vahvistettu
21.2.1992. Alueeseen kuuluvat osa korttelista 73, tontti 10 (AO) ja tontti 11
(TY-1) seka suojaviheralue (EV).

Rakennusjirjestys

Narpion kaupungin rakennusjarjestys hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa
21.4.2008 § 19. Uusi rakennusjdrjestys on tullut voimaan 18.11.2010
Korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 18.11.2010/3316 Dnro
1130/1/9. Vanhasta rakennusjdrjestyksestd, jonka kaupunginvaltuusto
hyvaksyi 17.12.2001 § 14, patee vield kohta 5.2 "Rakentamisen laajuus ranta-
alueille / Vapaa-ajan asuminen”.

Pohjakartta
Suunnittelun pohjana on kaytetty pohjakarttaa mittakaavassa 1:2000.
Pohjakarttaa on tdydennetty ja se on hyvaksytty 12.1.2021.



4.1

4.2

4.3
4.3.1

4.3.2

4.3.3

4.3.4
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ASEMAKAAVASUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavoituksen tarve
Kaavoituksen tarve on syntynyt, koska entisen Nasbyn kansakoulun
muuttamisella asunnoiksi olisi kysyntaa.

Kaavoituksen kdynnistaminen ja tita koskevat paatokset
Narpion kaupunginhallitus paatti 23.8.2022 § 85 pohjoisen Nasbyn kylan
korttelia 73 koskevan asemakaavan muutoksesta.

Osallistuminen ja yhteistyo
Asianosaiset

e Maanomistajat

e Asukkaat

Hallintoyksikot

e Kaupunginhallitus

e Kaupunginvaltuusto

e Rakennusvalvonnan jaosto

e Lansirannikon ymparistoyksikko

Muut viranomaiset

e ELY-keskus

e Pelastuslaitos

e (aruna

¢ Pohjanmaan museo, Pohjanmaan vastuumuseo

Vireillepano
Kaavoituspaatos julkistettiin ilmoituksella sanomalehdissé Syd-Osterbotten
ja llkka-Pohjalainen seka kaupungin verkkosivulla.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd kaavaesitys olivat esilla 18.10-
16.11.2022 MRL §&:n 63 ja MRA §n 30 mukaisesti. Mielipiteitd ei jatetty
luonnoksesta.

Viranomaisyhteistyo
Kuntayhti6iltad ja asianomaisilta viranomaisilta pyydetdan lausunnot.



4.4
4.4.1

5.1

5.1.1

5.1.2

5.2

5.3

5.3.1
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Asemakaavan tavoite

Tiivistelma kaavoituksen tavoitteista

Kaavoituksen tavoite on selvittda edellytyksia entisen koulun
kayttotarkoituksen muuttamiselle.

ASEMAKAAVASELOSTUS

Kaavan rakenne

Yleista

Asemakaavan laatimisen lahtokohtana on ollut alueen nykyinen asutus, jota
tukee alueen voimassa oleva osayleiskaava. Nykyiseen asemakaavaan on
tehty pienia muutoksia, joilla se saadaan paremmin vastaamaan
kayttotarkoitusta.

Rakenneanalyysi

Asemakaava-alueella on asuinpientalojen korttelialue (AO),
asuinkerrostalojen korttelialue (AK) ja ymparistohairioita
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue (TY-1).

Ympiriston laatua koskevien tavoitteiden saavuttaminen
Kaavoituksessa on huomioitu nykyinen asutus ja yhdyskuntarakenne
sopeuttamalla timan kaavan aiheuttamat muutokset vallitseviin
olosuhteisiin.

Hulevesien hallinnan on tapahduttava niin, ettei silld ole haitallista
vaikutusta ymparistoon. Hulevedet imeytetdan ensisijaisesti tonteilla ja
johdetaan kaava-alueen pienempia avo-ojia pitkin suurempiin valtaojiin.

Aluevaraukset

Korttelialueet

AO, asuinpientalojen korttelialue

Kaavassa on varattu yhdesta korttelista kaksi tonttia, joiden pinta-ala on
0,3389 ha. Rakennusoikeus on merkitty tehokkuusluvulla = 0,15 ja on
sallittua rakentaa 1 kerroksen.

AK, asuinkerrostalojen korttelialue

Kaavassa on varattu yhdesta korttelista yksi tontti, jonka pinta-ala on 0,2968
ha. Rakennusoikeus on merkitty tehokkuusluvulla = 0,30 ja on sallittua
rakentaa 2 kerrosta.



5.3.2

5.4

5.4.1

5.4.2

5.4.3
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TY-1, Ympadristohdirioitd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
Korttelialue

Tahan tarkoitukseen on kaavassa varattu yksi tontti, jonka yhteispinta-ala
on 0,4034 ha. Rakennusoikeus on merkitty tehokkuusluvulla e=0,30 ja on
sallittua rakentaa 2 kerrosta.

Muut alueet

EV, suojaviheralue
Tahan tarkoitukseen on varattu alueita, joiden yhteispinta-ala on 0,0564 ha.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon, maisemaan, ja
yhdyskuntarakenteeseen

Rakentaminen ja muu maankayttd on sopeutettu maisemakuvaan.
Koulurakennus on suojattu sr-tunnuksella, mutta laajennusta ei ole suojattu
kaavassa.

e Asemakaavalla ei voida katsoa olevan kielteisid vaikutuksia
rakennettuun ympdristéon, maisemaan tai yhdyskuntarakenteeseen.

Vaikutukset elinymparistoon ja luontoon
Huleveden kisittely jarjestetadn niin, ettei se kuormita vesistoja. Hulevedet
imeytetadn ensisijaisesti tonteilla.

e Asemakaavalla ei voida katsoa olevan kielteisid vaikutuksia
elinympdristéon tai luontoon.

Vaikutukset liitkenteeseen

Kaavamuutoksen vaikutukset alueen liikenteelle eivdt ole huomattavia
nykytilanteeseen verrattuna. Lisddntyneen liikenteen vaikutukset ovat
kasiteltavissd, nykyinen tieverkosto selviytyy lisddntyneestd liikenteestd
eika liikennoitavyysongelmia muodostu.

e Asemakaavalla ei voida katsoa olevan huomattavia vaikutuksia
liikenteeseen.
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Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavamuutos ei aiheuta merkittidvid muutoksia kunnallistekniikkaan.
Kunnallistekniikka ulottuu jo alueelle.

e Asemakaavalla ei voida katsoa olevan kielteisid
yhdyskuntataloudellisia vaikutuksia tekniselle huollolle,

litkennejdrjestelyille ja turvallisuudelle, elinkeinotoiminnalle ja
tyopaikoille tai kuntataloudelle.
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5.5 Asemakaavamerkintoja ja kaavamaarayksia:

TY-1

AK
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_________

Kvartersomrade fér industribyggnader som inte orsakar miljéstérningar.
Ymparistohairioitd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.

Kvartersomrade fér flervaningshus.
Asuinkerrostalojen korttelialue.

Kvartersomrade for fristaende smahus.
Erillispientalojen korttelialue.

Skyddsgrénomrade.
Suojaviheralue.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Gréns for delomrade.
Osa-alueen raja.

Riktgivande gréns fér omrade eller del av omrade.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Nummer pa riktgivande tomt.
Ohjeellisen tontin numero.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antalet vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens yta.
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Byggnadsyta.
Rakennusala.

Tradrad som skall bevaras/planteras.
Sailytettaval/istutettava puurivi.

Kérforbindelse.
Ajoyhteys.

Fér ledning reserverad del av omrade.
Johtoa varten varattu alueen osa.
v = vattenledning / vesijohto
j = avloppsledning / viemaérijohto
z = elledning / sdhkdjohto
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Byggnad som skall skyddas. Byggnaden ska bevaras och bér underhallas och

renoveras pa ett saddant satt att den ursprungliga stilen inte andras.
Suojeltava rakennus. Rakennuksessa suoritettavien kunnassapito- tai muu-

tostoiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen alkuperainen luonne sailyy.

Byggnad som ska skyddas. Byggnaden far inte rivas utan tvingande skal.
Byggnaden bor renoveras pa ett sadant satt att den ursprungliga stilen inte @andras.

-3
s renoveras pa ett sadant satt att den ursprungliga stilen inte andras.
Suojeltava rakennus. Rakennuksessa suoritettavien kunnossapito- tai muu-
tostéiden tulee clla sellaisia, ettd rakennuksen alkuperainen luonne sailyy.
ASEMAKAAVAMAARAYKSIA:

5.6

6.1

- Autopaikkojen minimimaara:
- Asunnot: AO 1 autopaikka/70 m2-vy tai vahintaan
1 autopaikka/asunto

AK 1,5 autopaikkaa/asunto

TY-1 1,5 autopaikkaa/asuntoyksikkd

- Mikali asemakaava ei muuta osoita rakennus on sijoitettava v&hintadan nelja
metri& naapurin rajasta.

- Olemassa olevissa rakennuksissa, joille on myénnetty rakennuslupa
ennen tdman kaavan hyvaksymisté, saa suorittaa uudisrkentamiseen

verrattavia korjaustoimenpiteitd ilman esteitd vaikka ylhaalla on
toisin madaritelty tontin maksimi kerrosalasta.
- Kadunvarsilla olevat tonttialueet, joita ei kayteta liittymi& varten on istutettava.

- Rakennuksilla on oltava harjakatto tai pulpettikatto.

- Suurin sallittu kattokeltavuus on 38 astetta.
- Kiiltdvaa, maalaamatonta peltid ei saa kayttda kattomateriaalina.

- Varmistaakseen rakennuksien oikea perustamistapa vaaditaan etta
tontinomistaja teettdd pohjatutkimuksen ennen rakennusluvan my&ntamista.

- Hulevesi pyritdan imeyttdmaan ja viivyttdmaan tonteilla. Muodostuvien
hulevesien maara tulee vahentaa kayttamalla piha- ja pysékdintialueilla

mahdollisimman paljon l&dp&isevi& pintamateriaaleja ja yhtenaisia istutusalueita.

Nimi
Asemakaavan nimi on ”"Pohjoisen Nasbyn korttelin 73 asemakaavan
osittainen muutos”.

Asemakaavan toteutus

Toteutus ja aikataulu
Tarkoitus on, ettd kaupunginvaltuusto hyviaksyy asemakaavan vuoden 2024
aikana.
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